AVOCATS

Affairg
Dossier n®: 130828
Tribunal Judicigire de DRAGUIGNAN

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE DE VENTE AUX ENCHERES
DU JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Le VENDREDI 04 AVRIL 2025 a 9 h 30
MISE A PRIX

15 000 € avec faculté de baisse du duqri puis de la moitié
en cas d'encheres désertes

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, & 'audience de vente du Juge
de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judicicire de
DRAGUIGNAN (83307}, siegeant au Palais de Justice de
ladite ville, Cité Judiciaire rue Pierre Clément BP 273 83307
DRAGUIGNAN, au plus offrant des enchérisseurs, en UN
SEUL LOT, les biens et droifs immobiliers suivants :

PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliere a l'enconire de :
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Aux requétes, poursuites et diligences de :

- La SCP LECA CRESSEND prise en la personne de Maitre LECA

- Pierre Alexandre, domicilié 13 rue de la République a
DRAGUIGNAN (83300) agissant en qualité de Mandataire
Liquidateur [ désigné a ses
fonctions par jugement du Tribunal de Commerce de
DRAGUIGNAN en date du 19 aout 2014.

Ayant pour Avocat constitué Maitre  Angélique
FERNANDES-THOMANN, membre de la SCP DRAP — HESTIN -
NARDINI - FERNANDES THOMANN, Avocat au Barreau de
DRAGUIGNAN -6 Le Verger des Ferrages 83510 LORGUES,
fel: 04 94 73 98 60 — fx 04 94 67 60 56 — mail : cabinet-
lorgues@tego-avocats.fr, au cabinet de laquelle il est fait
élection de domicile.

En vertu de :

Un jugement ordonnant la vente aux enchéres publiques
suite & une procédure en demande de licitation partage
rendue par la 1¢¢ chambre pres le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN en date du 09 février 2023 définitif pour avoir
été signifié par acte de la SCP ACTAZUR, Commissaires de
Justice & DRAGUIGNAN le 21 mars 2023 et selon certificat
de non-appel délivié par la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE le 2 mai 2023. Ledit jugement a été publié
aupres du Service de la Publicité Fonciere de
DRAGUIGNAN 2eme bureau le 4 juillet 2023 volume 2023 P
16318.
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(cf jugement rendu par la 1¢e chambre du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN du 9 février 2023).

ETANT PRECISE :

ARTICLE 815-15 bU CODE CIVIL: 'Sl y a lieu & l'adjudication
de tout ou pariie des droits d'un indivisaire dans les biens
indivis ou dans un ou plusieurs de ces biens, 'avocat ou le
notaire doit en informer les indivisaires par notification un
mois avant la date prévue pour la vente. "Chaque
indivisaire peut se substituer & l'acquéreur dans un délai
d'un mois & compter de 'adjudication, par déclaration au
secrétariat-greffe ou auprés du notaire.".

Le cahier des charges établi en vue de la vente doitf faire
mention des droits de substitution.”

EN CONSEQUENCE :

I sera procédé, & l'audience des saisies immobilieres du
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, apres
accomplissement des formalités prescrites par la loi, le jour
qui sera indiqué dans I'assignation au débiteur prescrites
oar l'article R 322-4 et suivants du Code des procédures
civiles d'exécution ou qui sera fixé par le Tribunal & la vente
aux encheres publiques, au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, de limmeuble désigne dans
le jugement ordonnant la vente aux enchére publiques.

Le Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN 2éme
Bureau a délivré le 4 juillet 2023 I'état hypothécaire ci-
annexé certifié & la date de publication du jugement rendu.

par la 1ée chambre du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN
du 9 février 2023.

(cf état hypothécaire ci annexé)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux encheéres
publiques & 'audience des ventes du Juge de I'Exécution
Immobilier pres le Tribunal Judicigire de DRAGUIGNAN
(83307), en UN SEUL LOT (8), des biens et droits immobiliers
qui sont désignés comme suit au jugement de licifation sus
indiqué :



Sur la commune de MONTEFERRAT ( var} 83131 LE VILLAGE,
16 rue du Docteur Rayol, Figurant au cadastre rénové sous
les sections suivantes: D62 Lieudit le Village, d'une
contenance de 34ca

Et plus précisément :

Lot numeéro 1 : au rez-de-chaussée, une piece el la quote-
part indéterminée du sol

Lot humero 2, au rez-de-chaussée une cave ef la guote-
part indéterminée du sol

Lot numéro 3 : au 1eréfage, une piéce avec WC et la quote
oart indéterminée du sol

Précision étant faite dans le tifre de propriéié que :

« les lots 1 et 2 forment & I'heure actuelle une scule et
. unigue remise par suite de la démalition de la cloison les
séparant. »

wles lots 1, 2, 3 constituent un logement & rénover
comprenant remise au rez-de-chaussée et appartement
type studio au 1e étage »

Tel que ceci résulte du titre de propriété & savoir acte
notarié de maifre Agnés CONCEDIEU-OULLIER, notaire,
membre de la SCP jean Claude VALLET, Michel BAIN,
Agnés CONCEDIEUR OULLIER, notaire & DRAGUIGNAN, 158
bd des Martyrs de la Résistance du 27 décembre 2010.

Sur place le Commissaire de Justice a pu faire les
constatations suivanies :

Lle bien se situe dans le centre de la Commune de
MONTFERRAT et consiste en un immeuble de village irés
ancien et vétuste.

La cloison des lots 1 et 2 a é1é supprimée de sorfe que le
rez-de-chaussée ne forme qu'une seule piece.

On accéde au lot 3situé a I'étage consistant en une piece
avec WC.



Les surfaces du bien sont les suivantes :
v Rez-de-chaussée : 17.92 m2 < a 1.80 m
v' Etage :

e WC:3.18m?2
e Piece devie:17.92m2

La superficie Lol carrez totale est de @ 36.83 m2
Le bien est inhabitable en |'étal.

Etant également précisé, s'agissant d’un immeuble soumis
au régime de la copropriété institué par la Loi n® 65-557 du
10 juillet 1965, que :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état
descriptif de division el réglement de copropriéte établi

Taux termes d'un acte recu par Mditre OLIVIER, nolaire &
DRAGUIGNAN le 7 juillet 1978 dont une copie authentique
a été publiée au 2nd bureau du service la publicité
fonciére de DRAGUIGNAN (var} le 17 juillet 1978 volume
1989 numeéro 16.

Ainsi gu'it résulte d'un exirait de la matrice cadastrale
délivré le 10 janvier 2025 par le Centre des Empo’rs Foncier
de DRAGUIGNAN

(CI. extrait cadastral ci-annexé)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et
comportent, avec foutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvanit avoir le
caractére dimmeuble par destination, et tout droit et toute
servilude pouvant y &tre attaché, et toute augmentation
et amélioration & y survenir, sans aucune exception ni
reserve.

Ainsi qu'il résulte également du  procés-verbal de
description des biens et droits immobiliers mis en vente
dressé le 14 septembre 2023 par la SCP ACTAZUR,
Commissaires de Justice & DRAGUIGNAN (Var), et annexés
au présent cahier des condifions de vente.



2 @ & e

(Cf. PV de descriptif ci-annexés)

Il a, en oulre, &té dressé les &iats ou constats, annexés au
présent cahier des conditions de vente, & savoir :

I'état des surfaces

le constat amiante

le constat de risque d'exposition au plomb

I'état des risques et pollution

dressés par la sociéié EXPERT'IMO le 27 septembre 2023.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire :

Suivant acte notarié de maitre Agnes CONCEDIEU-
OULLIER, notaire, membre de la SCP jean Claude VALLET,
Michel BAIN, Agneés CONCEDIEUR OULLIER, notcire &
DRAGUIGNAN, 158 bd des Martyrs de la Résistance le 27

-1 décembre 2010 publié au 2eme bureau du service la

publicité fonciére de DRAGUIGNAN (var) le 22 février 2011
volume 2011 numéro PO1857.

ORIGINE ANTERIEURE

En ce gui concerne l'origine de propriété antéerieure, le
futur adjudicataire devra se référer a 'acte sus énoncé.
Tous renseignements relatifs & la proprieté sont donnés sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en
aucune facon inquiété ni recherché a cet egard.

SERVITUDES GREVANT L'IMMEUBLE

: Servifudes

L'ACQUEREUR supporte les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, saui & s’en
défendre, et profiter de celles actives s'il en existe, le tout a ses tisques et
périls, et sans recours contre LE VENDEUR.

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé aucune servitude et qua sa
connaissance il n'en existe aucune A 'exception de celles pouvant résulter
de la situation naturelle des lieux, du réglement de copropriété et de ses
gventuels modificatifs, de 'urbanisme ou de Ia loi.

LE VENDEUR supportera les conséquences de I'existence de servi-
tudes qu'if aurait conférées sur LE BIEN vendu et qu'il n’aurait pas indiqué
aux presentes.

[ DFRPPR JUIRE B L e Tt



CLAUSES SPECIALES |

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas oU 'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, il est rappelé qu’afin de safisfaire aux
dispositions prescrifes par 'article 6 du Décret n® 67-223 du
17 mars 1947, 'adjudicataire est tenu de notifier au syndic
de la copropriété I'acte ou décision qui, suivant les cas,
réalise, atteste, constate ce iransfert.

Fn conséguence, I'adjudicataire devra nofifier au Syndic,
dés qu'elle sera définitive, par letire recommandée avec
demande d'avis de réception (article 63 du Décret), eny
portant la désignation du fot ou de la fraction de lof, les
nom, prénoms, domicile réel ou élu de 'acquéreur ou du
fitulaire du droit ef, le cas échéant, le mandataie
commun, si cetfe adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constiftué  une société
propriétaire ; ‘

Toutes les stipulations du réglement de coproprieté e, le
cas échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront &

I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.

Syndic
Il n'y a pas de syndic de copropriefé.

B/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

I résulte des éléments obtenus par la Maiie de
MONTFERRAT et du procés-verbal descriptif de la SCP
ACTAZUR, Commissaire de Justice que :

le ie"rmin est sifué en zone UA du PLU

(Cf. P.V. descripfif de SCP ACTAZUR commissaires de
Justice ci annexé)

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de
la situation des biens vendus au regard des regles de
Purbanisme et sera censé s'étre renseigné directement et
personnellement  auprés de toute  administration
compétente & cet effet.



Tous renseignements contenus dans le présent cahier des
charges ne sont donnés que sous les plus expresses
réserves, le créancier poursuivant ne pouvani étre
recherché & cet égard pour quelgue cause gue ce soil.

C/ OCCUPATION

A la date des procés-verbal descriplif le bien est fibre de
toute occupation.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans 'hypothése ol les biens et droits immobiliers ci-dessus
désignés seraient placés dans le champ d'application de
la TVA, il est précisé que le paiement de cefte taxe devra
étre supporté par I'adjudicataire pour le compte du saisi.

L'adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des
déductions de la TVA prévues par les arficles 271 et suivants

du CGI et notamment de la TVA payée en amont par le
sqisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, & 'aide de renseignements qu'il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
PUISES.

En conséquence, il ne pourra éfre recherché & ffoccasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourrgient s'y
trouver malgré tout le soin apporté.

Les renseignements relatifs & la propriété saisie sont ainsi
donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant
puisse éfre en aucune fagon inquiété ni recherché & ce
sujet.

Enfin, I'adjudicatdire prendre I'immeuble dans I'état ov il se
frouvera le jour de 'adjudication sans recours ni garantie
et sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix ni
aucune indemnité contre le poursuivant, la parfie saisie cu
ses  créanciers, pour quelque cause que ce soil,
notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, présence
d'amiante, de fermites ou d'insectes xylophages et vices
cachés, étant rappelé qu'en vertu de 'arficle 1649 du
Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de Justice.



En I'occurrence :

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése gni ne peut éire wiilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture

aitentive de ces rapports.

Désignation du ou des bitiments

Désignation et situation du ou des lot(s) de coprapriété : , Lot numéro 1,2 et 3
Périmétre de repérage : Les lots n°1 et 2 réunis en une piéce (RAC) et le lot n°3 situé au ler étage composé d'une piéce et
d'un WC.

Date de construction : Avant 1948 — Progriérairc_l****************

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol 83131 MONTFERRAT
Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 62

Diagnostics Conclusions 1
Superficie Loi Carrez totale : 36,83 m*
N 8
Mesurage | gurface total habitable : 36,83 m?
Etat Termite Docunient non requis. La commune se situe hors du périmétre préfectoral. 1
Amiante Dans le cadre de 1a mission, il a éé repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.
- DPE non requis: batiments et parties de batiments dans lesquels il n'est pas utilis¢ d'énergie pour réguler la
::, DPE température intérieure. (Décret n® 2007-363 - section V)(Pour les annonces indiquer DPE non requis sur
h I'étiquette.)
" Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revélements contenant du plomb au-dela des
:_ CREP seuils en vigueur. Nous avons également noté une situation de dégradation do biti, & savoir des planchers
w et plafonds qui menacent de s'effondrer. Suite & cette constatation, ¢t comme le stipule la réglementation,
nous avons transmis notre rapport & ’Agence Régionale de Santé (ARS).
& Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie Varticle 2 de
{ Gaz R o
L Tarrété du 2 aoiit 1977.
. Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation électrique telle que définie par l'article 1
‘Electricité de l'arrété du 2§ septembre 2017. L'installation ne comporte pas d'Appareil général de Coupure et de Protection
(AGCP).
L'Etat des Risques délivré par EXPERT’IMO en date du 27/09/2023 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral en date du 20/05/2011 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises 4 disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concemné par :
G ERP - Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique

EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de Ia
construction et de 'habitation). Dans le cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 &
L.132-8 du Code de la construction et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des
travaux de construction ou la maitrise d'ezuvre d'un ou de plusieurs immzubles & usage dhabitation ou 4 usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une élude

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant
la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
vérifier tous autres éléments.

FRAIS DE MAINLEVEE :

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, l'adjudicataire sera tenu
d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant limmeuble.
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DROITS DE MUTATION :

Si limmeuble a été construit sous le régime de la faxe a la
valeur gjoutée et demeure dans le champ d'application
de cette taxe, 'adjudicataire devra supporter en sus du prix
d'adjudication et indépendamment des frais préalables &
la vente la taxe & la valeur gjoutée. Le paiement de cette
taxe par l'adjudicataire sera considéré comme ayant été
effectué d'ordre et pour le compte du vendeur ou du saisi
et compte tenu de ses droits & déduction & faire valoir.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par I'article R 322-
10, dlinéa ler, in fine du Code des Procédures Civiles

d’Exécution, sont joints au présent cahier des conditions de
vente :

- Matrice Cadastrale

- Etat hypothécaire ceriifié & la date de publication
ivugement de licitation partage

- PV descripiif de la SCP ACTAZUR en dale du 14
seplembre 2023

- Extrait zone PLU

-~ Synthése de diagnostics EXPERT'IMO du 27 sepiembre
2023

- Jugement rendu par la 1¢* chambre du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN du 9 février 2023.
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ETAT HYPOTHECAIRE SUR FORMALITES i3

@ N 3233-SD
. (01-2017)
! 11194+04 @internet- DGFiP
DIRECTION GENERALE Liberté + Egalité « Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES

REPUBLIQUE FRANGAISE

Formulaire obligatoire

CADRE RESERVE A LADMINISTRATION
Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

Nedela demande{Z}_va‘é_g_!&aﬁ""
Déposée le ,,h]ﬂ‘.’i},... KisuEEER
Références du dossier : q_,?_) ‘/{6.3/1‘1?

LT AT E T STCNATIRE BT

Demande de l'enseignements Identité ':  SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN
pour la période & compter du 1° janvier 1956

Adresse : 6 LE VERGER DES FERRAGES

& souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de |~ Tomeroemosmmmmmmemmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm—m—
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels B35I0LORGUES

les renseignements sont demandés.
(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Courriel 2:
demandes de renseignements hypothécaires et d'information | e
sur les tarifs).

ALORBUES oo le / / 2023
Service de publicité fonciére : . LB
IRE SUR FORMA Signature (obligatoire) :

AT N L F e T : Suy 5 A2 e

Si le nombre de personnes est supérieur ﬁtcis, utiliser Ja feuille de suite.

e Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans I’ordre de 1'état civil Date et lieu de naissance
: : inati i s) Sites social 3

N° SIREN
FhkkkFFIIIFI*K

[N DBES EMMEERH [ s [ o i o

Si le nombre d'immeubles est supérieur 4 cing, utiliser 1a feville de suite,

e .. e nibesivelo, | i | méndelt
. section et numéro) volumétrique

1 | MONTFERRAT D62 1-2-3

2

3

4

5

CAS GENERAL

Période allant du 1¢ janvier 1956* & la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou i la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :

- le point de départ (date postérieure au 1 janvier 1956) : / /
- le point d'arrivée, au plus tard le / /

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance A l'information concernant le dernier
propriétaive connu ? L (57 oui, cocliez I case)

INom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 21, indication du courriel autorise 'administration A vous répondre par courriel.
3 Pour les associations ou syndicats, la date et le lien de la déclaration ou du dépdt des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeubles.
Pagen® 1
¢
I
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N°3233-SD
(01-2017)
Nombre de personnes J
ou d'immeubles ‘Tt Ttal
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 | x12€= 12€
Tarifs des demandes portant 4 la fois sur des personnes et des immeubles 12€ €
- nombre de personnes au-dela de 3 : 1 x58= |+ 5€
- nombre d’immeubles au-dela de 5 : x2€= |4 €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : i 2€
. TOTAL= 18¢€
MUDE NE PATEMENT
B chéque & l'ordre du Trésor pub]ic‘ [ virement [ numéraire (pour un total inférieur 4 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépdt de la présente demande est refusé pour le (ou les) hyotif(s) suivant(s) : . FY
[ insuffisance de 1a désignation des personnes et/ou des immeubles

[1 défaut ou insuffisance de provision

[0 demande non signée et/ou non datée

Le / ! Le comptable des finances publigues,
Chef du service de publicité forciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Iinformatique, awx fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent :
elles parantissent pour les données vous concemant, auprés du service de publicité foncitre, un droit d’accés et un droit de rectification.

Pagen®2



Feuille de suite n°.......

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

15

N° 3233-SD
(01-2017)

Référence du dossier : . N°*dela demiangde s’ cueisasmissasismissssrisionss

Identité¢'  SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES THOMANN

Adresse: G LE VERGER DES FERRAGES

83510 LORGUES

Ne | Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans ’ordre de 1’état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Sitge social 2 N° SIREN
Z5I071T988
COREN Sébastien a FREJUS
i Commune (en majuscules) Réfé.r en'ces, Fadas@les Numém Numéro de lot
N " o sl . (préfixe s'il y a lie, de division .
(arrondissement s’il y a liew, rue et numéro) 5 it de copropriété
section et numéro) volumétrique

1 Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules).
2 Pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de la déclaralion ou du dépédt des statuts.

Pagen™ v
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

PERIODE DE CERTIFICATION : du 01/01/1973  au 04/07/2023
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE
Code Commune Désignation cadastrale

82 MONTFERRAT N D&

(A} Délivrance des formalités liées & Fassise de la coproprgté

FORMALITES PUBLIEES

Med'ordre : 1 datede dépft:  18/02/2011 références denliassement :

nature delacte:  ATTESTATION APRES DECES

Med'ordre: 2 date de dépdt:  22/02/2011 rsfarences denliassement

nature delacte :  VENTE

Ned'ordre : 3 date de dépét:  26/07/201¢ références denliassement ©

nature de facte ;. ASSIGNATIONEN LICITATION PARTAGE

Nedordre : 4 date dedépit:  2508/2020 rétérences d'enfiassement :

nature de facte . 2019 P7206 ATTESTATION RECTIFICATIVE VALANT R

M7206

8304FP02 2023F1647

cVolume

8304P02 2011P1756
8304P02 2011P1857

$304F02 2019P7208

8304P02 2020P3737

Date: 0B/C7/2023

" Lot

A

Date de l'acte : 27/12/2010

Date de Pacts : 27/2/2010

Date de lacte « 24/06/2019

Date de faste | 19/05/2020

PO de la formalité initiale du 26/07/2619 Sages : 8304702 Vol 2018F
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"FRANCAISE

Libersé
Falits
Fratermitd

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

DRAGUIGNAN 2
CFPLES COLLETTES
§3008 DRAGUIGNAN CEDREX

Téléphone : 0494604822
Mél. m_uwa_,mm:6:m:m@&mmu.m:mnnmm.mo:s@.

Vous trouverez dans la présente trangmission :

s Le récapitulati des désignations des immeubles et
publiées et reponées.

- La réponse A votre demande de renseignements.

des perscnnes requises ainst gue cef

i

TFINANCES PUBLIQUYS

Miaitre DRAP HESTIN NARDINI (TEGC)
6 L.E VERGER DES FERRAGES
83510 LORGUES

'es connues de Fidft pour la déliviance des formalités suvidun sommaire des formalités
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CERTIFICAT DE DEPOT DU 06/10/2022 AU 04/07/2023

Le présent certificat des formalités acceptées au g€
Jelives en application de l'article 2457 du code civil.

Date et . : “ Créanciers/Vendenrs/Donateurs/Constituants Numéroe d'archivage
Numéro de dépht Nature et Rédacteur de l'acte . Datedel'acte * »prop Imm./Contre"/Débiteurs/Acquérenrs/Donataires/Fiduciaires Provisoire
© e i ¢t o = H *
(0440772023 JUGEMENT QRDONNANT LA LICITATION 09/02/2023 m 8304P02 P16318
) ) N
Dasoot . ADM TRIBUNAL JUDICJAIRE oz
DRAGUIGNAN x X

pét et en instance d'enregistrement av fichier immobilier sur les immeubles individusllement désignés dans {a demande de renseignements est

Fin du document informatisé Fidji

Demande de renseignements n° 830402 2023F 1647
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ESALE ¥ I LA J0 S PIONIYALS AR JL A% IT 8/ LD ASIY AT RS RS NILL B S o 08 ATeT EXTF AT I

Uh.&uah.:.cn n°® I de la formalité 8304 P02 2020P3737 : ASSIGNATION EN LICITATION PARTAGE 24/06/2019 M. BERGE Huiss

Bénéficiaire, Donataire M
Numéro Nécianatian dse marcAnnes Date de naissance ou N° d'identité h
! ¥
*
2 :
3 ¥ | S
4 i H
- Immeubles
Bénéficiaires ~ Drois Commune " Désignation cadastrale Volune " Lot
“wus Pl 'MONTFERRAT D 82 _ Tt o

DI - Droits Indivis €O : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE: * PI:
Hﬁ%?mmmon en pleine propriété PR : Preneur bail & réhabilitation SO : Sl TE : Teauyer TP : Tonte propriété TR : Tréfond UH : Droit d'nsage et a_rnwmﬂpmoom Ul: %m:mmm" en Emmwmwmﬁ ﬂm
: Usnfruit

Prix / évaluation : 0 EUR

Complément : Assignation devant le TG de DRAGUIGNAN 2 Ia requéte de la liquation judiciaire de Sébatien, Maurice COREN né le 25/07/1988 2 Fréjus et & 'encontre de ARTS née le
mEoc%H 090, DONGEON née le 17/07/1966, COREN né Lo 28/05/1961 et né le 25/07/1988 propriétaires indivis pour voir ordonner ke partage et préalablement la licitation des immeubles
identifids ci dessus, )
I] faut lire DONGEON Catherine, Eliane née le 17/07/1966 et non COREN.

ARTS Curoline, Julie.

COREN Jean-Lug, Daniel.

5 Demande de renseighements n° 8304F02 2023F1647
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RELCY B IS 1OORIVLARL L 13D I UIDLLLIRS 27 Wi WAL St PR et

n® 1 de lo formalité 8304P02 201]P1857 : VENIE

Disposition
on $0:Sol TE: Tenuyer TP : Touts propriété TR : Tréfon

Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail & réhabilitati
: Usutroit
Prix / évaluation : 37.000,00 EUR

Complément : Epoux COREN / ARTS Acquéreurs & hautenr de 50%
Epoux COREN TDONGEON Acquéreurs 4 hauteur ée 50 %

[YZPEIVIP

d UH ; Droit d'nsage et d'habitation UL: Usufiuiten indivision US

N° d'ordre: 3 Date de dépst:  26/07/2015 Réfrence dienliassement :  8304P02 2015P7206

Nature de l'acte:  ASSIGNATION EN LICITATION PARTAGE
Rédacteur: M BERGE Edonard (huissier) / DRAGUIGNAN

Dare de 'acte : 24/06/2019

FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de Varticle 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une 0

révéides en attente et non régularisées.

ouvelle demande de renseignements pour connaitrs le sort des formalités

N° d'ordre : 4 Date de dépét:  25/05/2020 Reéférence denliassement ;. $304P02 2020P3737

Nature de 'acte ! 2019 P 7206 ATTESTATION RECTIFICATIVE VALANT
Rédacteur: MEDRAP HESTIN/ LORGUES

Date de Macte : 19/05/2020

RPC de la formalité initiale du 26/07/2019 Sages : 8304P02 Vol 2019P N* 7206

Dispasition n® ] de la formalité 8304F02 2020P3737 : ASSIGNATION EN LI

Disposant, Donateur

CITATION PARTAGE 24/06/2019 M. BERGE Huiss

Date de naissance ou N° didentité

Numéro Désignation des personnes

[

2

oW

kkkkkkkkkkkkkkk

*kkkkkkkkkkkkk

Demande de renseignements ni°8304F02 202351647
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} Disposition n° I de la formalité 8304P02 201 1P1756 :

: Usufruit

PORTOR BN TG IR S PSR LV E LR A bt e e ra

Prix / évatuation : 67.820,00 EUR

Complément : Disposant décé
Droits transmis :

172 de comm

Biens propres : C 339

dé 1s 16/02/2010 lalssant son conjoint su
unauté de C 172 etlots 1 -2 -3 de D 62,
-C424-Ca25etLos4-5de D G2

P o et

rvivant {n° 5) bénéficiaire de ta toralité en usufruit et ses enfants héritiers (n° 2 4 4) chacun pour §/3.

Ned'ordre: 2

* Date de dépdt :

Nature de V'acte :
Rédacteur :

22/02/2011

VENTE
NOT Agnés CONCEDIEU-OULLIER / DRAGUIGNAN

Référence d'enliassement 1 8304P02 2011P1857 Date de l'agte : 27/12/2010

Disposition n® [ de la formalits 8304P02 207 IPI857 : VENTE

" Disposant, Donateur

Numére

5
6

T

8

Bénéficiaire, Donataire

Désignation des personnes

*kkk

‘Date de naissance ou N° d'identité

*x
*

‘Dute de naissance ou N° d'identits

Numéro Désignation des personnes
* SRR
: i
ER— S
3 i m e e e
.n”. % b
o« . b
Immeubles
Bénéficiaires Droits Commune " Désignation cadastrale Volume Lot -- T
tous P MONTFERRAT . D& ” ;
. 123

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphyw$ote NI: Nue

-propriété en indivisicn NP: Nue-propriété OT : Autorisation d'accupation temporaire PE: Preneur PIL:

3 Demande de renseignements n° 8304F02 2023F 1647
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TR VB SIS 2 UYL I I R BRI s S S R A LR At AN e

N d'ordre: 1

Date de dépdt:  18/02/2011

Référence d'enliassement : 8304702 2011P1756

Nature de l'acte : ATTESTATION APRES DECES
Rédacteur: NOT CONCEDIEU-OULLIER/ DRAGUIGNAN

Date de l'acte : 27/12/2010 _ :

Disposition

n° ] de la formalité §304P02 20]1PI756:

Disposant, Donateur

Numéro

1

Béndficinire, Donataire

ion des personnes

.Date de naissance ou N° d'identité

16/08/1932 -

Date de naissance ou N° d'identité

Numéro Désignation des personnes
, A -
3
\.m. * | —
5 ¥ x
¥
Immeudbles
Bénéficiaires Droits  Commune Désignation cadastrale . M Volame " Let
234 NI  MONTFERRAT L Ccm : o
: C 339 _
C 4243 C 425 .
MONTFERRAT D 62 :
“ 125
5 1S MONTFERRAT - C172 |
C 339 _
L C 4242 C 425 :
MONTFERRAT . D62 |
" . 135

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO
&6 PR - Preneur bail 2 réhabilitation SC: Sol TE: Tenuyer TP :

Indivision en pleine propri

. Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriét

¢ en indivision NP : Nue-propriété OT: Autorisation d'occupation
: Toute propriété TR : Tréfond UH: Droit d'usage et d'habitation UL

temporaire PE: Preneur FI:
: Usafruit en indivision US

2 Demande de renseignements rn°8304F02 202371847
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. : | .

REPUBLIQUE
FINANCIS DUBL mDCm”.f

FRANCAISE
Libté
Lalicé
Fraternité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES . Demande de renseignemenis n°8304P02 202371647
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 04/07/2023, par Maitre DRAP HESTIN NARDINI(TEGO)
DRAGUIGNAN 2

Ref. dossier : JGT 09/02/2023 LECA

CERTIFICAT

| e Service de la Pubiicité Fonciére certifie le présent document qui centient fes éiéments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1973 au 05/10/2022 (date de mise & jour fichier)
[ ]linexiste aucune formalté au fichier immoblier non informatisé,
g} nexiste au fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les faces de copies ¢-jointes,

[x]Hn'existe que les 4 formalités indicuges dans état réponse choint,

. Le cerfiicat de dépét pour la pétiode comprise entre la date de mise & jour du fichier immobifer informatisé et fa date de dépdtds 2 demande :

du 06/ 0/2022 au 04/07/2023 {date de depdtde la demande)
[x] li n'existe qu't formalé indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A DRAGUIGNAN 2, le 05/07/2023
Pour le Service de la Pubiictd Fonciére,
L comptable des finances publiques,
Denis ARNAUD

Les disposiions des arfides 38 443 dela o N78-17 du 6 janvier 1978 modiiée relative & Tinformatique, aux fichiers et aux fbertés s'appliquent : elles garantissent pour les données
vous concernant, aupres du Service de la Publcite Foncigre et de 'Enregistremnent, un drott d'accés et un droltde rectification.

1 : Demande de renseignements n°§304F02 2023F1 m.ﬁ.
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EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

SELARL
ACTAZUR

Commissaires de Justice Associds
27 Avenue Lazare CARNOT
83300 - DRAGUIGNAN

Tel: 0494681518 contact@actazur.fr

wyrdlactazurfr
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JEUDI QUATORZE SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT TROIS
a 14 heures 00

A LAREQUETEDE :

Maitre LECA Pierre Alexandre demeurant 13 rue de la républiawie 83300

DRAGUIGNAN agissant en qualité de mandataire Liquidateur de |™**

AGISSANT EN VERTU DE :

- un jugement contradictoire et en premier ressort rendu par le TRIBUNAL
JUDICIAIRE de DRAGUIGNAN en date du NEUF FEVRIER DEUX MILLE VINGT-
TROIS (09 FEVRIER 2023) signifié & avocat par RPVA en date du 28 Février 2023 et
a parties en date des 2 et 21 Mars 2023 revétu d'un certificat de non-appel en date
du 02 Mai 2023

- L'ordonnance N° 2006-461 du 21 Avril 2006 réformant la saisie immobiliere et le
Décret N°2006-936 du 27 Juillet 2006 relatif aux procédures de saisie immobiliére et

~ de distribution du prix d'un immeuble,

- articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,
Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
16 rue du docteur Rayol

83131 MONTFERRAT

Q, 12 rvs dudocteur rayed, 83131 Menferrat. =

= s
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Image fournie & ditre d'iflustration (Source geoportail.gouv.fr)

Image fournie a titre d'ilustration (Source geoportail.gouv.fr)

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, William RAMOINO soussigné, Commissaire de Justice, membre de la SELARL ACTAZUR,
Commissaires de Justice Associés demeurant 27 Avenue Lazare CARNOT & DRAGUIGNAN (83),

En présence de :
La société ADN Serrurerie de FREJUS

2 Témoins majeurs :
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Su)uu P M. ¢

La société EXPERT’IMMO de DRAGUIGNAN pour les diagnostics

Conformément aux articles L142-1, 1.322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d' Executlon ces
personnes ne sont ni @ mon service ni au service du créancier.

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

16 rue du docteur Rayol
83131 MONTFERRAT

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
CONVOCATION :

Malgre des appels, mails et courriers tant el********* aucune de ces personnes
n'a pris contact avec notre Elude nous obligeant @ procéder a louveriure forcee du bien.

LOCALISATION DU BIEN

Le bien se situe dans le centre de la commune et consiste en un immeuble de village tres ancien et
véluste avec des fissures importantes en fagade.


Poste 3
Zone de texte
*********



32




33

PHOTOS DE LA RUE
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SUPERFICIE DU BIEN

La cloison des lots 1 et 2 a été supprimée de sorte que le rez-de-chaussée ne forme qu’une
seule et unique piéce.

On accéde au lot 3 4 I’étage consisiant en une picee avee WC.
Nous mesurons la surface du bien :
~  Rez-de-chaussée: 17.92 m? <3 1,30m
- Ffage:
We: 3,48 m?

Piece de vie: 17.92 m?

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est vide et inoccupé.

i est inhabitable en ['état,

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Ce bien est en trés mauvais état, vétuste.
Les poutres bois du plancher haut du rez-de-chaussée et suriout de [”étage menacent.
Tous les revétements sont 4 P'état bt

REZ-DE-CHAUSSEE

.. Les lots 1 et 2 ont &1é réunis pour rie former gu'une seule piéce,
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Au 1er étage :

PIECE AVEC WC INDEPENDANT

L’ensemble est trés vétuste et tout est 4 reconstruire.
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URBANISME

Les renseignements demandés au service urbanisme de la Mairie de MONTFERRAT sont annexés au
présent acle.

SYNDIC DE COPROPRIETE

Il n'y a pas de syndic de copropriété

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 11 pages pour servir et valoir
ce que de droit.

I

!

|

| Willam RAMOINO

| Commissaire de Juslice



EXTRAIT ZONE PLU

39

Commune de MIONTFERRAT - Zonage PLU

S56

~ R3] i O
Echelle - 1:2000

Les informations contenues sur les cartes ne sont pas contractuelles, elles ne
peuvent en aucun cas engager la responsabilité de la collectivité.
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Cabinet TEGO LORGUES

De; mairie@montferrat.fr
Envoyé: vendredi 28 juillet 2023 12:11
A Contact Actazur
Objet: RE: DOSSIER N® 131977 - vos réf URBANISME SECTION DN° 62
Piéces jointes: Zonage PLU Village.pdf; 411_Reglement_20211214.pdf
{ 4
Catégories: Valéria
Bonjour,

Concernant les demandes d'urbanisme relatives  la parcelle D62, nous n'avons trouvé aucune trace de permis de
construire ou de déclaration préalable,

La parcelle se situe en zone UA du PLU. Ci-joint, zonage et réglement du PLU.

Le bien n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Nous ne pouvons vous confirmer si le bien est raccordé au réseau d'assainissement collectif. Vous voudrez bien
prendre contact aupras du service de SPANC de DPVa {Dracénie Provence Verdon Aggiomera’non) 590129 -
83004 DRAGUIGNAN Cédex - Téléphone : 04.94.50.16.24 et adresse mail : ey . .
spanc@dracenze com. -

Cordialement,

Mme TAINTURIER Catherine, secrétaire générale Mairie de MONTFERRAT

----- Message d'origine-—--

De : contact@actazur.fr <contact@actazur.fr> Envoyé : mercredi 26 juillet 2023 16:14 A : mairie@montferrat.ir Objet
: DOSSIER N° 131977 - vos réf URBANISME SECTION DN° 62

ACTAZUR BERGE - RAMOING - WISS

Cet e-mail a é1é vérifié par:—lle logiciel antivirus d'AVG.
www.avg.com
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ﬂmﬁ EXPERT’IMO

Diognostics techniques immobiliers

' TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages
83510 LORGUES
DRAGUIGNAN, le 27/09/2023
Ns/réf:012_09_23
VS/[éf *kkkkkkkkkkkkkkkkkkk |' 130828 AFT/AF’I‘/AI‘

Objet : Dossier de diagnostics techniques

Cher Maitre, 0 Y
i Vous trouverez ci-joint les rapports établis suite aux diagnostics réalisés pour le bien ci-dessous
I désigné.
i
! Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
Le Village, 16 Rue du Dr Rayol 83131 HRRIIIHAAALLK
MONTFERRAT

Lot numéro 1,2 et 3,
Section cadastrale D, Parcelle(s) n° 62

Les lots n°1 et 2 réunis en une pi¢ce (RAC) et le lot n°3
situé au ler étage composé d'une piéee et d'un WC.

OBJET DE LA MISSION :

Constat amiante avant-vente, Métrage (Loi Carrez), Exposition au plomb (CREP), Etat des Risques et Pollutions.

Nous joignons notre note d’honoraires a votre réglement.

Restant & votre disposition, nous vous prions de recevoir, Cher Maitre, I’assurance de nofre
considération distingnée.

IO
de la Résislance
IGNAN

\f\‘ 60 62 04 63

| experlimo 84 @gwail.com
| g22 170 303 RCS Digguigrian

83300 D
® 0668128638

Tel: 0494 671277 - Part: DB 681283 83 - Email  expertimo.832omail com
Siret : 922 170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France 1ARD n® 10983331804 »
N de TVA intracommunautaire : FRI4 922170 303
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T EXPERTIMO

i

technigues immablliers

FACTURE N°F 012_09_23 - Date : 27/09/2023 | TEGO AVOCATS
. 6, Le Verger des Ferrages
EXPERT'IMO — 53, bd des Martyrs de la Résistance — 83300
s pai g 83510 LORGUES

tél : 04 94 67 12 77 - email : expertimo.83@gmail.com

Vs /réf i******************** i 30 828 AFT/ AFT‘I AL

Facture correspondant au dossier :

Référence Effectuée le Immeuble béti visité

|
012 09 23 14/09/2023 Fkk AR AT FAKAK KK

Les lots n°1 et 2 réunis en une piece (RAC) et le lot n°3 situé au ler étage composé d'une pigce et d'un
WC.

MONTANTS EN EUROS
DESIGNATION ur TVA 20% TTC
Mesurage "Loi CARREZ" 80,00 16,00 96,00
"Constat amiante" 108,33 21,67 130,00
"Constat des risques d'exposition au plomb" 172,50 34,50 207,00
"Etat des Risques et Pollutions" (ERP) 54,17 10,83 65,00
TOTAUX 415,00 83,00 498,00
TOTAL NET TTC A PAYER 498,00 €

Mode de réglement : par chéque ou virement sans ometre d’indiquer les références de la facture.
Tichéance :  en votre réglement a réception.

s,

%
EX 1Mo
53 Bd des M\a\ de la Résistance
833800 LIGMNAN
2 0568 1283 30U 50 62 04 63

expetlimo B
922 17D 303 RL

Tél ;04 84 571277 - Port: 06 6812 A3 83 - Email : expertimo 83Zgmail com
Siret - 072170 303 D0DIS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnclle « AXA France IARD n® 10583931804 »
H° de TVA intracommunautaire : FRI4 822170 303
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CR PROVENCE COTE D AZUR 31/01/2023
C.A. DRAGUIGNAN HERMES 00378
Tel. 0422350090 Fax. 0494682905

Intitulé du compte S.AR.L. EXPERT'IMO
53 BD MARTYRS DE LA RESISTANCE
83300 DRAGUIGNAN

Domiciliation

Code banque Code guichet Numéro de compte Clé RIB
9106 coo0 24693432356 40

IBAN FR76 1910 6000 1044 5934 3235 640
Code BIC (Bank identification code) - code SWIFT AGRIFRPPB2T

43

Page 2/2
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/ﬂnﬁ U - Numéro de dossier : 012_09_23
EXPERT IMO

Diagnostics technigues immobiliers

Draguignan, le 27/09/2023

FICHE DE DIFFUSION

. Fekkkkkkkkkkk
Dossier :

% Document en un original et facture :
- Par email avant courrier TEGO AVOCATS

6, Le Verger des Ferrages
83510 LORGUES

< Pas d’autre diffusion.

EXPERT'IMO SARL - 53, Bd des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGKAN
Tel: 0484671277 - Port: DB 68 128383 - Email: expertimo 83Egmail cam
Siret : 972 170 303 00015 - RES Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professiannelle « A¥A France [ARD n® (0583831804 »
N de TVA intracommunautaire : FRI4 322170 303
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Numéro de dossier : 012_09_23

Date du repérage : 14/09/2023

| DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des bitiments

Désignation du propriétaire

83131 MONTFERRAT

Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 62

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol Kkkkkkkkk ko kkkk

Désignation et situation du ou des lots de COpropriété :
, Lot numéro 1,2 et 3

Périmétre de repérage :
Les lots n°1 et 2 réunis en une piéce (RAC) et le lot n°3
situé au ler étage composé d'une piece et d'un WC.

Objet de 1a mission :

Constat amiante avant-vente, Métrage (Loi Carrez), Exposition au plomb (CREP), Etat des Risques et Pollutions.

Les documents A nofre entéte réalisés i 1’occasion d*une précédente fransaction ne peuvent étre cites ni recopiés en fout ou
partie sans 1'accord exprés de I'Expert. Les diagnostics qu'il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut 4 aucun moment, 4 aucun titre et sans autorisation écrite de I'Expert, utiliser
dans une autre affairc ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf & payer, chaque fois, 4 I"Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi

que I’usage tolal ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I'Expert.

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
Tél: 04 84 B712 77 - Port : 06 6812 B3 BR - Email : expectimo 83Zqmail. com
Siret- 027 170 303 DO0IS - RCS Draguignan - Cade APE TI208 - Assurance professionnelle « AXA France 1ARD n® 10583931804 »

H° de TVA intracommypeutaire : FRI4 922 170 303
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Numéro de dossier : 012_09_23

Diagnostics technicques immobiiers

Draguignan, le 27/09/2023

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Celte page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture

attentive de ces rapporis.

Désignation du ou des batiments

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol 83131 MONTFERRAT
Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 62

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : , Lot numéro 1,2 et 3

Périmétre de repérage : Les lots n°1 et 2 réunis en une pi¢ce (RAC) et le lot n°3 situé au ler étage composé d'une piéce et
d'un WC.

Date de construction : Avant 1948 - Propriétaire : koot

Diagnostics

Conclusions

Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 36,83 m?
Surface totale habitable : 36,83 m?

Etat Termite

Document non requis. La commune se situe hors du périmétre préfectoral.

Amiante

Dans le cadre de la mission, il a 616 repéré des matériaux et produits contenant de 'amiante.

DPE

DPE non requis: batiments et parties de batiments dans lesquels il n'est pas utilisé d'énergie pour réguler la
température intérieure. (Décret n® 2007-363 - section V)(Pour les annonces indiquer DPE non requis sur
I'étiquette.)

CREP

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur. Nous avons également noté une situation de dégradation du biti, # savoir des planchers
et plafonds qui menacent de s’effondrer. Suite a cette constatation, et comme le stipule Ja réglementation,
nous avens transmis nofre rapport  ’Agence Régionale de Santé (ARS).

L0V

Gaz

Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie l'article 2 de
l'arrété du 2 aofit 1977.

Electricité

Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation électrique telle que définie par l'article 1
de Parrété du 28 septembre 2017. L'installation ne comporte pas d'Appareil général de Coupure et de Protection
(AGCP).

ERP

L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 27/09/2023 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arété préfectoral en date du 20/05/2011 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques,

Selon les informations mises A disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concemné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
construction et de I'habitation). Dans le cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 &
L.132-9 du Code de la construction et de 'habitation, avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des
travaux de construction ou la maitrise d‘ccuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage d'habitation ou & usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une étude

NB 1 : Les documents 4 notre entéte réalisés a 'occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans I"accord

exprésdel

*Expert. Les diagnostics qu'il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou auire ne peut

4 aucun moment, & aucun titre ef sans autorisation écrite de 'Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer sauf a payer, chaque fois, & I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partic ainsi que 'usage total ou particl devront étre diiment autorisés par éerit par 'Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contrdles, conseils et/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de I'installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)

Tél: 04846712 77 - Port: 06 6812 83 83 - Email : expertima 83Eqmail.com

Siret : 327 170 303 DODIS - RCS Draguignzn - Code APE 712082 Assurznce professionnelle « AXA France IARD n® (0583331804 »

H° de TWA intracommunautaire : FRI4 322170 303
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ERTIMO

géotechnique de conception aux personnes réputées constructeurs de louvrage, au sens de l'article 1792-1 du

code civil.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

T'MO

de |a Résistance

N° de dossier : 012_09 23 a2 Page 2/2
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Numéro de dossier : 012_09_23

[ CERTIF

IC

AT D

E SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE \

La présente mission consiste d établir la superficie de I3 swiface priva
24 rears 2014 art. 54 1 et V, de la lof n® 96/1107 du 18 décersbre 1996, n'

irfervenir, en oucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'habilité du logement.

Extrait de I'drticle 4-1 - La superficie de Ia partie privative d'un lot ou d'ane froction
déduction des sirfoces occupées par les murs, cloisons, marches el cages descalier,

inféricure d 1,80 .

Extroit Art4-2 - Les lots ¢u fractions de lots d'ure superficie inférieure d 8 métres carés re soxt pas pris en compte pour le caleul de 1a superficie mentionnée & Verticle 4-1.

tive des biens ci-dessous désignés, ofin de sarisfaire aux dispositions de 12 loi pour 'Accés ou logerent et un urbanisete rénové (ALUR) du
2014-1545 du 20 décermbre 2014 el du décrel n® 97/532 du 23 riai 1997, en vae de reporter leur superficie dans un acle devente d

Ze loi, mentionnde & Varticle 46 de la fof du 10 juillet 1965, ext la superficie des planchers des locawx clos el couverls aprés
gaires, embrasures de porfes et de fenétres. 1l n'est pas tenu comple des planchers des parties des locaus dune hauteur

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol - 83131 MONTFERRAT
Section cadastrale D, Parcelle(s) n° 62

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Lot numéro 1,2 et 3,

Les lots n°1 ct 2 réunis en une pitce (RAC) et le lot n°3 situé au ler étage composé d'une pitce et d'un WC.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE ©

it A PRSI C ptsathic Sul.J exfila Aufres surfaces au Commentaires
Parties de I'immeuble béti visitées | au sens Carrezen | habitable en p g 3 ¢

m m? sol mesurées en m Motif de non prise en compte
Rez de chaussée - Piéce 1 17,92 17,92 0,2 Hauteur de moins de 1,80m
ler étage - Pitce 2 15,73 15,73 0
ler étage - We 3,18 3,18 0

Superficie privative en m? du (des) lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 36,83 m? (frente-six métres carrés quatre-vingt-trois)

Surface habitable totale : 36,83 m? (trente-six métres carrés quatre-vingt-trois)
Autres surfaces au sol mesurées : 0,20 m? (zéro métres carrés vingt)

Documents rentis par le donnenr d’ordre @ U'opérateur de repérage et observations : Néant
/4 g

Observation : Le propriétaire doit fournir au cabinet tous les renseignements utiles pour le bon déroulement de sa mission

Fait le, 27/09/2023

T'IMO

experimo.8 @_}ﬁii,com
922 {70303 RUS D _guignan

(Réglement de copropriété, élat descriptif de division, Plans donnant les limites séparatives des lots el leurs numéros...)
Dans le cas oit ces renseignements ne seraient pas fournis, la responsabilité du Cabinet se verrait dégagée quant a

exactitude de la désignation et de la constitution des lots de copropriété objet de la mission. Les surfaces annoncées

seront celles désignées par le deinandenr.

Tél: 0484 B71277 - Port: 06 6812 83 83 - Email : expertimo 83Egmail.com
Siret: 822 170 303 D00IS - RCS Draguignan - Code APE TI20f}s Assurance professionnelle « AXA France IARD n? 10583831804 »
N de TVA intracommunautaire : FRI4 822170 303

de la Résistance
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Loi
Carrez
] Croquis de principe
S #
H“h::‘%t'a %‘ sl
— A
Préce
A’L'W\{/
AN
Rez-de-chaussée

N° de dossier: 012_09_23
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Loi
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Piece 2
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Numéro de dossier : 012_09_23

RAPPORT DE. MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT
DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA

VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date du repérage 14/09/2023

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes Article L 271-6 du code de la construction et de 'habitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011, décret
réglementaires 2012-639 du 4 mai 2012, arrétés du 12 décembre 2012 listes A et B.

Norme(s) utilisée(s) | D’aprés la norme NF X 46-020 d’Aofit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol

83131 MONTFERRAT

, Lot numéro 1,2 et 3

Section cadastrale D, Parcelle(s) n° 62

Périmétre de repérage :

composé d'une pi¢ce et dun WC.

Les lots n°1 et 2 réunis en une piéce (RAC) et le lot n°3 situé au ler étage

Type d’immeuble biti :
Fonction principale du batiment :
Année de construction :

Maison de village
Habitation (partie privative d'immeuble)
Non communiqué (antérieur au 01/01/1949)

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) :

*kkdhkkkhkkkkkkkkk

Le donneur d’ordre :

TEGO AVOCATS
6, Le Verger des Ferrages - 83510 LORGUES

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de .Burgau o . :

y - . Ovéritiiiils Certification France sis 9, thentlon 1 28/07/2022
LEPErAge Ay TAHIR Mohssin P cours du Triangle 92937 Echéance : 27/07/2029
PRraCip Ry repérage PARISLEDEFENSE | N° de certification : 9348676
repérage CEDEX

DESIGNATION DE L’ENTREPRISE

Cabinet EXPERT’ IMO

53, Boulevard des Martyrs de la Résistance — 83300 DRAGUIGNAN
SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnic d'assurance : AXA France JARD - n°10583931804 date de validité : 31/12/2023

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 27/09/2023, remis au propriétaire le 27/09/2023

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &ire reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises est constitué de 14 pages

EKPERH U0 SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGHAN
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1.— LES CONCLUSIONS l
Liste A.

v Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Liste B.

¥ Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il a été repéré de matériaux et produits contenant
de 'amiante.
v

Tableau récapitulatif des conclusions

a3
g &
Composant de la Partie du . g 2 Critére de Etat de
Sy = Description 4 d . i
Localisation construction composant q 9 décision conservation
S
A g
6 - Conduits et
accessoires intéricurs
- Conduits de fluides Conduit en ; e : e Sur jugement EP
ler étage - We (air, eau, vapeur, fbrdieiaent Conduit en fibres-ciment | ZPS0-002 personnel (Z-II-RF)
fumée, échappement,
autres fluides)

' Fitat de conservation

EP Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de 'amiante, la nature et I"étendue des dégradations qu'il présente et
|'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 4 la nécessité d"une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistanta :
a) Contrdler périodiquement que 'état de dégradation des matériaux el produits concemés ne s'aggrave pas ct, le cas échéant, que leur protection demeure en bon élat de conservation
b) Rechercher, Ie cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
AC1 Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le typs de matériau ou prodvil concemé contenant do "amiante, 1a nature et I'étendue des dégradations et
P"évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure 4 la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 4 la protection des seuls
éléments dégradés, consistant 3
a) Rechercher les causes de Ta dégradation et définir les mesures corectives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en cuvre de ces mesures correctives afin d'éviter
toute nouvelle dégradation e, dans 'aitente, prendre les mesures de profection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amisnte ;
¢) Veiller i ce que les medifications apportées ne soient pas de natwre 3 aggraver I'état des autres matériaux et produils contenant de I’amiante restanl accessibles dans 1a méme zone
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leurs protections demeurent en bon élat de conservation.

11 est rappelé Vobligation de faire appel & une entreprise cerfifite pour le retrait ou le confinement.

N° de dossier ; 012_09_23 8i2 Page 2/14
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AC2. Réalisation d'une « action comective de second niveau », qui concermne T'ensemble d'une zone, de telle sorte que le malériau ou produil ne soit plus soumis 4 aucune
agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivani) nont pas ét& mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation ct
1a dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 4 adapler, voire condamner 'usage des locaux concernés afin d'&viter toule exposition el toule dégradation du matériau ou
produit contenant de I'2miante.
Durant les mesures conservaloites, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, unc mesure d'
publique ;.
b) Procéder 4 une analyse de risque complémentaire, afin de défi
contenant de I’amiante dans la zone concemée ;
) Mettre en cuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;
d) Contrgler périodiquement que les autres malériaux et produils restant accessibles, ainsi que leurs protections demeurent en bon €lat de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I"état de conservation, des 1 el précisions 4 ces rec dations sont plibles d’étre
apportées.

empoussitrement cst réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé

nir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en comple I'intégralité des matériaux et produits

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de P’amiante avant démolition

@’immeuble ou avant réalisation de travaux dans 1'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas &tre utilisé &
ces fins.

1.2. Dans le cadre de mission décrit A Particle 3.2 certaines parties de Pimmeuble bAti ne sont pas accessibles et n’ont

pu étre visitées. Des investigations complémentaires devront étre réalisées afin de statuer sur 1a présence ou I’absence
d’amiante :

Tableau des parties d’immeuble biti non visitées :
Localisation 1 Partie de Pimmeuble Motif et Investigation complémentaire A réaliser 1

rNéam | -

NB: Les inscriptions figurant entre paventhéses constituent une aide a la compréhension donnée d titre d'exemple sans
caractére d'exclusivité.

fz. _ LA MISSION DE REPERAGE j

2.1 L’objet de Ia mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partic d’immeuble biti, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission

consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’amiante conformément a la
1égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés,

le propriétaire vendeur annexe  la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L'intitulé de la mission
«Repérage en vue de I"établissement du constat établi & I'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bétin.

2.2.2 Le cadre réglementaire de In mission

Lrarticle L 271-4 du code de la construction et de I'habitation préveit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble biti, un dossier
de diagnostic fechnigue, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, @ défaut de promesse, a 'acte authentigue de vente.
En cas de vente publigue, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «l"éfat mentionnant la présence ou I’absence de matériax ou produits contenant
de Pamiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

2.2.3 L’objectif de la mission

L*Annexe 1 de Parrété du 22 aofit 2002 précise I’objectif de la mission dans son premier paragraphe :

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I’amiante mentionnés en annexe du Code la
santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est ’annexe 13.9 (liste A ct B).

2.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programume de repérage est défini & minima par I’ Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique ct se limite pour une mission
normale 4 la recherche de matériaux et produits contenant de 'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
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gﬁJant.

Extrait du texte de UAnnexe 13.9
Liste A mentionnée a l'article R.1334.20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a ’article R.1334.21

COMPOSANT 0 LA CONSTRUCTION PARTHE OUCOMPOSANE A VIRTIROU A SONDER
i 1 Parols yenicaks Iriénizeres
LAors et Co'sons "en dur” el poteaux (piriphérques el | Enduts projgis. red s (plaquss fi2. amEYELmEn) ¢l eal 5 te pelcaict {anon. amiate-cimard, matnsu sandich, cadon + grite)
Intdsizers) co¥rags pardy.
Cicigans [Eglres el préfaboigquies) ganes el cofies. Erduts projstis pantedun d2 Cos0is
2 Flarchers el plafonds
!
‘; Pizfends, postres &l charpaakes, gaines €l cofes Enduils projids parnea cotés cuvisss
Piznchess Dams g2 sl
3. Condiufis, canaisaions el équipamants lndrizurs
1 Conduls e Buo2s (Al €20, auwres Mudes. ) Conouls. enveloppes G2 caiifuges.
Cizpeis! volels covpe-feu Clapets, vo'els, rebouchage.
Peries cospa-fen. Jcirls {weseas, bandes)
Vidagrores Cordeis
1, EMmens eEnsss
|
Teures. Plaques, ardolses, accessoires de couniluré (Composhes. flres-cmentl, bandtau biveTirsi
Bacages el laga2ss Bodres, Pizgues, ardoises, patnaa. (composies, (b/esLiment)
Conduls en ledura el fagace Condeis 0 am@ne-Lrant : E3uK pluviaies. e2ur Usdes, Conduts delamss,

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif, I1 est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage

de matériaux ou produits contenant de 1'amiante avant démolition d’immeuble ou celui 3 élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

inspects (Description) Sur demande ou sur information T

Composant de la construction

Néant -

2.2.6 Le périmétre de repérage effectif
11 s’agit de I’ensemble des locaux ou parties de I"immeuble concerné par la mission de repérage a 'exclusion des locaux ou
patties d'immeuble n’ayant pu &tre visités.

Purties d’inumeuble visitées :
Rez de chaussée - Pidce 1 ler étage - Palier
Rez de chaussée - Escalier ler étage - Pitce 2
ler étage - We

N° de dossier : 012_09_23 10/2 Page 4/14
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Détail du repérage :

Localisation Description

Sol : Terre battue ; Mur A, B : Enduit et Peinture ; Mur C, D : Enduit ciment ; Mur E, F : Enduit et Peinture

Rez do chaussée - Pidce | s MurE, E : Pierre ; Plafond : Platre et bois ; Porte (P1) A : Bois et Peinture ; Porte (P2) A : Bois et

s Peinture ; Fenétre (F1) E : Bois et Peinture ; Allége (A1) E : Enduit et Peinture 5 Poteau (P11) C : Enduit et

Peinture

Rez de chaussée - Escalier Marches : Ciment ; Contre-marches : Ciment ; Mur : Enduit et Peinture

let étage - Palier Sol : Ciment ; Mur A, B, C, D : Enduit et Peinture ; Plafond : Plétre et Peinture ; Porte (P1) A : Bois et

Fong Peinture ; Porte (P2) D : Bois et Peinfure

Sol ; Non visible et Carrelage ; Mur A, B, C, D : Platre et Peinture ; Mur C, D : Plitre et Faience ; Plafond :

ler étage - Pitce 2 Plétre et Peinture ; Plafond : Poutres bois ; Porte (P1) A : Bois et Peinture ; Fenétre (F1) C: Bois et
Peinture ; Allége (Al) C : Plétre ct Peinture ; Volet (V posél) C : Bois et Peinture
. Sol : Non visible et Carrelage ; Sol : Non visible et Tomettes ; Mur A, B, C, D ; Plitre et Peinture ; Plafond
ler étage - We

- Platre et Peinture ; Porte (P1) A : Bois ; Fenétre (F1) D : Bois ; Allége (A1) D : Platre et Peinture

3.— CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE ‘l

3.1 Bilan de I’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concemant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires 2 'accés aux parties de l'immeuble béti en toute séeurité

Sans objet

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 11/09/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 14/09/2023
Accompagnateur : Maitre RAMOINO (commissaire de justice)

3.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aofit 2017.

Remarques : Appartement fortement encombré avec présence de débris par terre empéchant de voir le bien dans son
intépralité.

Observations " Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

3.4 Plan et procédures de prélévements :
Néant

N° de dossier : 012_09_23 112 Page 5/14
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Qé’ Amiante
[5. — Signatures 4‘

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification France sis
1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

[Fait 4 DRAGUIGNAN, le 27/09/2023 Par : TAHIR Mohssin

S - [1, i o .
EXRERT'IMO l,_::;—[_r\g\. e W)

=

=

53300 DRABYIGNAN =
& 06 68 12 63 8§'A0RE0 62 04 63 .
experimo 83@a il.com
922 170 303 RUS Draguignan
. ANNEXES au rapport de mission de repérage n® 012_09_23 J

Informations conformes A ’annexe ITI de Parrété du 12 décembre 2012
Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par P'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour ’homme. L’inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers

(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements plewraux, plaques
pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 1’amiante est un préalable a I’évaluation et 4 la prévention des risques
liés 4 Pamiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans ’immeuble. L’information des

occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention du risque d’exposition &
I*amiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de ’amiante afin de
remédier an plus 16t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.
11 conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’amiante qui ont

été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 1’amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.
Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’ &limination prés de chez vous,
consultez 1a base de données « déchets » gérée par ’ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
6 Annexes
6.1  Schéma de repérage et photos
6.2  Rapports d'essais

6.3 Grilles réglementaires d’évaluation de 1’état de conservation des matériaux et produits contenant
g p

de ’amiante
64  Conséquences réglementaires et recommandations

6.5 Documents annexés au présent rapport
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6.1 - Annexe - Schéma de repérage

Prcce 1

Rez-de-chaussée

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : EXPERTIMO, auteur : TAHIR Mohssin
Dossier n° 012_09 23 du 27/09/2023
Adresse du bien : Le Village, 16 Rue du Dr Rayol (1,2 et 3) 83131 MONTFERRAT

N° de dossier : 012_09_23 1412
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(a;'Amia nte

A

Piéce 2

[a) ter étage - We (ZPS0-D02)
Condult en fihres-cimant Présence &
R

iler Etage

Planche (croquis) de repérage technigue effectué par le cabinet : EXPERT'IMO, auteur : TAHIR Molssin

Adresse du bien : Le Village, 16 Rue du Dr Rayol (1,2 ¢t3) 83131 MONTEERRAT

Dossier n® 012_09 23 du 27/09/2023

Légende

Matériaux et produits contenant
de I'amiante

Canalisation verticale i‘é
@ type fibre ciment Zone douteuse

Matériaux et produits ne
contenant pas ’amiante

z | =

Canalisation verticale
autre que fibre ciment

Toiture fibre ciment

Matériaux et produits

—_—
cxice Dalle de sol contenant de
Prélévement S
I'amiante

N° de dossier : 012_09_23

a'? susceptibles de contenir de Tuyauterie horizontale Toiture en m,“ém“
i Pamiante composite

+ Sondage

[ ] Bride % Dépét de matériaux Carrelage
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PHOTOS

Photo n® PhADO1
Locakisation : 1er élage - We
Ouvrage : 6 - Conduils et accessolres intérieurs - Conduits de fluides (alr, eau,
vapeur, fumée, échappemenl, aulres fiuides)
Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fbres-ciment
Localsation sur croquis : ZPS0-002

[ 6.2 - ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS i

LE(S) LABORATOIRE(S) D’ANALYSES

Tl n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse -

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

| 6.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de ’amiante ]

Grilles d*évaluation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Aucune évalualion n'a é1é réalisée |
Critéres d’évaluation de Pétat de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du roduit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° 11 n'existe pas de systéme spécifique de ventilation, 12 | 1° Il existe un systéme de ventilation par insufflation | 1° T n'existe ni ouvrant ni systéme de ventilation
piéce ou la zone homogéne évalube est ventilée par dair dans le local et l'orientation du jet est telle que spécifique dans la piéce ou lazone évalute,

ouverture des fenétres. ou celuici maffecte pas directement le faux plafond | ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente une | contenznt de 1'amiante, 2°T1 existe dans la piéce ou la zone évaluée, un systéme
(ou plusicurs) fagade(s) ouverle(s) sur lextérieur | ou de ventilation par extraction dont la teprise d'air est
susceplible(s) de créer des situations A forts courants dair, | 2° 1l existe un systéme de ventilation avee reprise(s) | éloignée du faux plafond contenant de I'amiante.

ou d'air au niveau du faux plafond (systéme de ventilation

3¢ || existe un systéme de veatilation par insufflation d'air | 4 double flux).
dans le local et Yorientation du jet dair est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond contenant de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

Llexposition du produit aux chocs et vibrations sera | L'exposilion du preduit aux chocs ct vibrations sera | Llexposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme forte dans les sitwations oi Factivilé dans considérée commé moyenne dans les situations ol le considérée comme faible dans les situations od le faux
le local ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou rend | faux plafond contenant de l'amiante n'estpas exposéaux | plafond contenant de l'amiante n'est pas exposé aux
possible les choes directs avee le faux plafond contenantde | dommages mécanigques, mais se trouve dans un liewtrés | dommages mécaniques, m'est pas susceplible d'étre
T nte (ex : hall industriel, gymnase, discothéque...). fréquenté (ex : supermarché, piscine, théitre...). dégradé par les occupanls ou se lrouve dans un local

utilisé & des activilés tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de ’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

N° de dossier : 012_09_23 16/2 Page 10/14



r Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
- —% T 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'envirennement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation malériau recommandalion

~‘ EP
risque de dégradation "
laible ou & lerm2 cP

Mz1driad non dEgradé o

risqua de d.égra!i'a\:u o ACt I
ragide
Proteckion physique non risqus faitte destensionde EP
élanche ou abserce de B 13 dégradation
protecton physique
N risque d'ealensien 3 lerme
ponclueie d2 Ia Gégradaten H At
fsque dexlension rapde
deladégudaton act
AC2Z

Dossiern® 012_09_23
Date de ['évaluation : 14/09/2023
Batiment / local ou zone homogéne : fer étage - We
|dentifiant Malériau : ZPSO-002
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommands de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau,

(a_’ Amiante

Risque faible de dégradation ou d’extension dq Risque de dégradation ou d’extension  terme Risque de dégradation ou d’extension rapide

dégradation de la dégradation de la dégradation

L’environoement du matériau contenant de I'amiante oe | L'environnement du matérian contenant de I'amiante | L'environnement du matériau contenant de T'amiznte
prr’-_sentep:sDum‘,sp:ud:risqn:pouvantcnlminerilcrme, présente un risque pouvant entrainer i ferme, une présente un  risque important pouvant entrainer
dation ou une extension de la

une dégradation ou une extension de la dégradation du dégradation ou une extension de la dégradation du rapid t, une dég
matériau. matérian dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action comeclive de premier niveau ; AC2 = action comective de second niveau.

L’&valuation du risque de dégradation lié & 'environnement du malériau ou produit prend en comple :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
. Lasollicitation des matériaux ou produits liée & Pactivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs d'ag; ion de 1a dégradation des produits et jaux, comme la fréq d’occupation du local, la présence d'animaux

nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, efc....

6.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

|

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résullat du diagnostic obtenu & partir de la grille dévaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les

préconisations mentionnées & I"article R1334-20 selon les modalités suivantes

Score 1 - L'évaluation périodique de I'éat de conservation de ces malériaux et produits de la liste A contenant de ’amiante est effectué dans un délai maximal de trois ans
i compler de la date do remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demitre évaluation do I'état de conservation, ou i l'occasion de toute medification

substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cetle &valuation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 —La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies A Iarticle R1334-25, dans un délai de trois mois  compter de la date deremise
au propriélaire du rapport de repérage ou des résultats de la demitre évaluation de I'élat de conservalion. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des

mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.
Score 3~ Les travaux de confinement ou de retrait de famiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues d l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 1 Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inféricur ou égal & Ia valeur de cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de T'état de conservation des matériaux et produits de 1a liste A contenant de 'amiante prévue 4 l'article R1334-20, dans un
délai maximal de trois ans & compter de Ja date de remise des résultats des mesures d'empoussiérement ou 3 l'occasion de toute modification substantielle de l'ouviage ou de

son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans 1'air en application de Varlicle R1334-27 est supérieur i cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & des travaux de

confinement ou de refrait de Famiante, selon les modalités prévues A V'article R1334-29.

Arficle R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date A laquelle sont remis au propriétaire le rapport de

repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demiére évaluation de 1*état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprites doivent &lre mises en cuvie afin de réduire Iexposition des occupants et de la maintenir
au nivean le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par litre. Les meswes conservatoires ne doivent conduire & aucune

sollicitation des matérizux ct produits concernés par les travaux.

Lo propriétaire informe le préfet du département du licu d'implantation de I'immeuble concemé, dans un délai de deux mois & compter de 1a date A laquelle sont remis le
rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou dela dernidre évaluation de "état de conservation, des mesures conservaloires mises en @uvres, ¢f, dans

un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 ¢

I) A Iissue des travaux de retrit ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & V'article R.1334-29, le propriétaire fait procéder par une personne

mentionnéz au premier alinéa de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux (raités, i un cxamen visuel de I'état des surfaces traitées. 1 fait également procéder,

dans les
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conditions définies  U'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau d’empoussiérement dans 1"
égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de V"amiante,
conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'amété mentionné & article R.1 134-20, dans un délai maximal de trois ans & compter deladate
4 laguelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

JIT) Lorsque des lravaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ja liste B contenant de I'amiante sont effe
le propriétaire fait procéder, avant loute restitution des locaux traités,

i IR
: MY,

air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou

il est proctdé & une évaluation périodique de I'état de

ctués & intéricur de bitiment occupés ou fréquentés,
1 I'examen visuel et 4 1a mesure d*empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
Déail des préconisations suivant 'état de conservation des matériaux ou produit delaliste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou pro

duit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et
I&valuation du risque de dégradation ne conduisent pas 4 conclure 4 la nécessité d'une aclion de profection immédiate sur le matériau ou produit, consistantd
a) Contrdler périodiquement que I"éat de dégradation des matériaux et produils concemés ne s'aggrave pas ef, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de

conservation ;
b) Rechercher, lo cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemé cont
I"évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 4 la nécessité d"
¢léments dégradés, consistant 1

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 4 la mise en uvre de ces mesures corectives afin
d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter l¢ risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller dce que les modifications apportées ne soient pas de nature 4 aggraver I'état des autres matériaux el produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme
zone ;

enant de |"amiante, la nature et I'étendue des dégradations et
une action de remise en état limitée au remplacement, au recomviement ou & la protection des seuls

d) Contrdler périediquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéanl, leurs protections demewsent en bon élat de conservation.
11 est rappelé I'obligation de faire appel 3 une eatreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une @ action corective de second niveau »,
ni dégradation, consistant 4

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n’ont pas été mises en place, les mesures conservaloires appropriées pous limiter le risque de dégradation
et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapler, voire condamner I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition ct toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante. :

Darant les mesures coriservaloites, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'
publique ;

b) Procéder 4 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte I"intégralité des matériaux et
produits contenant de I'amiznte dans la zone concemée ;

) Mettre en ctuvre les mesures de protection ou de setrait définies par I"analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les aulres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leurs protections demeurent en bon élat de conservation.

En fonction des situations particuliéres

£es lors de I"évaluation de I"état de conservation, des compléments et précisions A ces recommandations sont susceptibles d'étre
apportées.

qui concerne 1'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matérizu ou produit ne soit plus soumis & aucune agression

empoussiérement est réalisée, conformément aux éjlspjusiliuns du code de lasanté
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Cuaanostics techngues mn

‘ CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB CREP J

Norme méthodologique employée AFNOR NF XP 46-030
Arrété d’application : Arrété du 19 aout 2011
Date du repérage : 14/09/2023
Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Le Village, 16 Rue du Dr Rayol FhAEIAKK
33131 MONTFERRAT
Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 62
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : , Lot DONMETT I UTaTe=
numéro 1,2 et 3 TEGO AVOCATS - 6, Le Verger des Ferrages - 83510
Type de bitiment : Habitation (partie privative d'immeuble) LORGUES
| Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente
Les'parties occupées Avant la mise en location N
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux : N.B. : Les travaux visés sont définis dans I ‘arrété du 19 aoiit 2011
relatif awx travaix en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP
L'occupant est : Sans objet, Te bien est vacant
Nom de I"occupant, si différent du propriétaire
Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nembre fotal : 0
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0 J
Société réalisant le consfat
Nom et prénom de I'auteur du constat TAHIR Mohssin
N° de certificat de certification 9348676 le 25/07/2022
Nom de I’organisme de qualification accrédité par le COFRAC BUREAU VERITAS CERTIFICATION France
Organisme d’assurance professionnelle AXA
N° de contrat d'assurance 10583931804
Date de validité : 31/12/2023
Appareil utilisé
Nom du fabricant de 1'appareil HEURESIS
Modéle de I’appareil / N° de série de I"appareil Pb200i /1274
Nature du radionucléide 57 Co
Date du dernier chargement de la source 14/02/2023
Activité A cette date et durée de vie de la source 185 MBq - 14/02/2025
Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe3
Ji 1, 1
Ml tepithe 54 17 34 0 3 0
de diagnostic
% 100 31% 63% 0% 6% 0%
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par TAHIR Mohssin le 14/09/2023 conformément
3 1a norme NE X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au
plomb» et en application de ’arrété du 19 aofit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb,
L =

Dans le cadre de la mission, il a élé repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entreticn des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

Tel - 04 8 71277 - Port: 0B 681283 B - Email: expertimo 83Zamailcom
Siret : 822170 303 DO0IS - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA n® 10583831804 »
11® de TVA intracommUButaire : FRI4 822170 303
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1 Rappel dela commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini & I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste 4 mesurer
la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin didentifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés
ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de
dégradation du biti.

Les résultats du CREP doivent permetire de connaitre non seulement lerisque immédiat lié la présence de revétements dégradés
contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un enfant), mais aussi
le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon élat contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et 1..1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concemnés (sans
ometire, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concemé est affecté en paitie 3 des usages aufres que I'habitation, le CREP ne porte que Sur les parties
affectées 4 Ihabitation. Dans les locaux annexes de Ihabitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels
que la buanderie.

Réalisation dun constat de risque d'exposition au plomb (CREP) : dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en
prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-G du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en
application de I'Article L.1334-7 du code de Ja santé publique) o

Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil & fluorescence X

Nom du fabricant de 1’appareil HEURESIS
Modgle de I'appareil Pb200i
N° de série de I'appareil 1274

Nature du radionucléide 57 Co

. Activité A cette date et durée de vie :
Date du demier chargement de la source m 185 MBq - 14/02/2025

CODEP-MRS-2023-043549 Date d’autorisation 28/07/2023

Autorisation ASN (DGSNR) -
Date de fin de validité de I’autorisation : sans objet

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) M BOUDSOCQ Edouard

Nom de la Personne compétente

en Radioprotection (PCR) M. BOUDSOCQ Edouard

Etalon : RFTVERC JSC,1.04 mgfem? £0.064

Vérification de la justessc de Pappareil m Date de Ja vérification
-— 1410972023

Concentration (mg/cm®)
1 (#-0,1)

Ftalonnage sortie 14/09/2023 1 (+-0,1)
La vérification de la justesse de Pappareil consiste 2 réaliser une mesure dela concentration en plomb sur un étalon 4 une valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et 2 chaque nouvelle mise sous {ension de 'appareil une nouvelle vérification de la justesse de T'appareil est réalisée.

2.2 Le laboratoire d’analyse &ventuel : 11 n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

2.3 Le bien objet dela mission

Adresse du bien immobilier

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol 83131 MONTFERRAT

Type de logement :

Habitation (partic privative d'immeuble)
le Lot n°1 et 2 réunis en une pitee et le lot 3 situé au ler étage composé d'une
pitee et d'un WC.

Description de I'ensemble immobilier

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

e S

Lot numéro 1,2 et 3, Seetion cadastrale D, Parcelle(s) n° 62
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Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat

de copropriété (dans Je cas du CREP sur parties
communes)

’occupant est @

Saus objet, le bien est vacant
Date(s) de la visite faisant 1'objet du CREP 14/09/2023

|||

Crolqui

s du bien immobilier objet de la mission Voir annexe n° 9.2

Liste des locaux visités :

Rez de chaussée - Piece 1
Rez de chaussée - Escalier

ler étage - Palier
ler étage - Pigce 2
ler étage - We

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont &t6 réalisées selon la norme NF X 46-030 «Diagnostic
Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 4 l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d’analyser au
moins la raie K du spectre de fluorescence &mis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/em’.

Les éléments de construction de factur

e récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1049 ne sont pas mesurés, &
I'exception des huisseries ou aufres él
de plomb).

&ments métalliques tels que valets, grilles, ... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revé

{ements sont interprétées en fonction de Ja valeur de référence fixée par I'arrété du 19
aofit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/em®.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I

o 1 seule mesure si celle-ci montre la présence
carré (1 mpfem?) ;

o 2 mesures si la premiére ne monfre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/en’) ;

auteur du constat effectue :

de plomb 3 une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre

3 mesures si les dewx premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme
par centimétre carré (1 mg/em?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont &16 mesurées avec une concentration en plomb
supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

o Dans le cas on plusieurs mesures sont effectuées sur

une unité de diagnostic, elles sont réalisées 4 des endroits différents pou
risque de faux négatifs.

r minimiser le

3.3 Recours 2 I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, Iauteur du constat tel que défini 3 I"Article R.1334-11 du code de la santé publique peut recourir & des prélévements de
revétements qui sont analysés en laboratoire pour la

recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb —
Analyse chimique des peinfures pour la recherche de la fraction acido-soluble dit plomby, dans les cas suivants

o lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accds aux Eléments de constriction 4 analyser ne permet
pas l'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X

o lorsque dans un méme local, au moins une mesure es
mesure n'est supérieure & 2 mg/em2

o lorsque, pour unc unité de diagnostic donnée, aucune mesure west concluante au regard de la précision de P’appareil.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Profocole de réalisation du

Constat de Risque d'Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant
’analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g & 1 g).

Dans ce demier cas, et quel que soitle résultat de I’analyse par fluorescence
mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g.

t supérieure au seuil de 1 milligramme pat centimétre carré (1 mg/cm2), mais aucune

X, une mesure sera déclarée négative sila fraction acido-soluble
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4. Présentation des résultats
Afin de faciliter la Jocalisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A, B, C

...)selonla convention décrite ci-dessous.
La convention d’ écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est 1a suivante :

o lazone del'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «Bx», «Cn, €D, .. dans le sens des aiguilles d'une montre ;
a lazone «plafond» est indiquée en clair.
Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I’ouvrant d’un
des

portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I’objet d*une mesure sont classées dans le tableau
mesures selon le tableau suivant cn fonction de la concentration en plomb et de 1a nature de la

dégradation.
NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusicurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique en mati¢re de

construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
Non dégradé ou non visible = e T e
Btat d'usage - ”

Dégradé

5 Résultats des mesures

——— Troaw [eumees |
Gl | B

e R
e[ 1 | e [seom ]
1er étage - Pitce 2 “ 9(64 %)
D R | A
“mw -
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NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
# [ état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

6.1 Classement des unités de diagnostic

1es mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le fableau de synthése suivant :

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revetements peut provoquer une intoxication des personnes, en particulier
des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme
recouvertes de peinture d'une conceniration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/em? devront s’accompagner de
mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de poussiéres toxiques et A éviter toute
exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population environnante. ek

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur.

Du fait de 1a présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur et de Ia nature des dégradations
constatées (non dégradé, non visible, état d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller A
'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

6.3 Commentaires

e

Constatations diverses : Le diagnostic s limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le propriétaire.

Appartement fortement encombré avec présence de débris par terre empéchant de voir le bien dans son intégralité. Les
planchers et plafonds menacent de s'effondrer, ce qui présente un danger important.
Validité du constat : Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils

définis par arrété des ministres chargés de la santé et de 1a construction, le présent constat a une durée de validité de 1 an
(jusqu'au 13/09/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre i Popérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : commissaire de justice

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de 'arrété du 19 aofit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de
classe 3

L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de biti

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en
tout ou partie effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces jmportantes de coulures,

d*écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’une méme piéce

de ruissellements ou

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme piéce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.
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6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins 'une de ces cing situations, son auteur fransmet, dans un délai de cingq
QuI jours ouvrables, une copie du rapport au divecteur général de Pagence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de arficle 1.1334-10 du code de la santé publique.

En application de 1’Article R.1334-10 du code de Ja santé publique, I"auteur du présent constat informe de cefte transmission
le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du local d’hébergement

Remarque : Le constat fait apparaitre la présence de facteurs de dégradation (au sens de L'article 8 du texte 40 de Parrété du 19
aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb. Nous avons donc, conformément & l'article L 1334-10 du
Code de la Santé Publique, transmis immédiatement une copie du rapport au représentant de P'état dans le département
d'implantation du bien expertisé.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sonf certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France, 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Fait 3 DRAGUIGNAN, le 27/09/2023
TAHIR Mohssin

TIMO

de la Résistance

experlimo.8¥@g
922 170303 RUS DI

\?Ob]igations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a 1a lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :

«L*information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par Particle L.1334-9 est réalisée par la remise du
constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I’exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I’exploitant du local d’hébergement A disposition des agents ou services mentionnés  I’Article L. 1421~
1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de
prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article 113349 :

Si e constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 4 L. 1334-8, met en évidence la présence de revétements dégradés
contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant
du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées 4 faire des travaux dans l'immeuble ou la partie d'immeuble
concemé, Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque dlexposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En
cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise
en location du logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa
responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en mati¢re d’exposition au plomb 4\

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 A L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du § aofit 2004 relative 4 la politique de santé publique Articles 72 4 78 modifiant le code de la santé publique ;

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif A 1a lutte contre le satumisme ;

Arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au plomb ;

Arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant I’établissement d’un constat de risque d’exposition au plomb

Arrété du 25 avril 2006 relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des peintures ;

Arrété du 25 avril 2006 relatif au contréle des fravaux en présence de plomb réalisés en application de 1" Article 1.1334-2 du code de la

santé publique ;

o Amété du21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de
risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et Ies critéres d'aceréditation
des organismes de certification.

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

s Code de la construction et de Phabitat :
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o Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 4 L.271-6 (Dossicr de diagnostic technique) et Articles R.271-1 a R271-4
(Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

o Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de
T'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels ligs & exposition au plomb :

o Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 2 R231-54, R231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42 et suivants ;

» Décret n® 2001-97 du ler février 2001 &ablissant les régles particuliéres de prévention des risques cancérogénes, mutagénes ou toxiques
pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en cuvre et dutilisation applicables aux

équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de

protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 4 la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la’prévemion des

risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives & la santé et 4 la sécurité du travail (Equipements de

travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-512 R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I Aticle R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour lesquels il est

&tabli un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

o

Dociments techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

o Guide a I’'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide at choix d'une technique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP,
Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

o Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Sites Internet :
» Ministére chargé de Ia santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des peintures au plomb, obligations
des différents acteurs, ...) :
http:/fwwnw.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Satumismen)
» Ministére chargé du logement :
hitp://wwnw.logement. gouv.fr
o Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
o Institut national de recherche et de séeurité (INRS) :

http://www.inrs fi/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

0, Annexes :

9.1 Notice d’Information
Si le logenent que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant di plomb : sachez que le plomb est dangerenx
pour la santé.
Deux docuntents vous informent :
- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- Laprésente notice d"information résume ce que vous devez savoir pour éviter I’exposition au plomb dans cc logement.
Les effets du plomb sur la santé

L’ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Blle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (aiteinte
du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans Iorganisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d’oi il
peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard. Lintoxication chronique par le plomb, appelée

saturnisme, est particulitrement grave chez le jeune enfant. Les femmes en fge de proeréer doivent également se protéger car,
pendant la grossesse, le plomb peut fraverser I placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant di plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (cérusc) ont &6 couramment utilisées jusque vers 1950, Ces peintures souvent recouvertes par
d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés A cause de I'humidité, 4 Ia suite d’un choc, par grattage ou & occasion de travaux : les
écailles et la poussitre ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition
au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’clles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque apparait
dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, vofre enfant peut s’intoxiquer :

o §il porte & In bouche des écailles de peinturc contenant du plomb ;

o §'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

o Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
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Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en cas d’ingestion
de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces,
y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

o Surveillez "état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.

o Luttez contre humidité, qui faverise la dégradation des peintures ;

o FEvitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moguette dans les pidces on I'enfant joue, nettoyer souvent le sol,
les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

s Veillez & ce que votre enfant n’ait pas accés & des peintures dégradées, 4 des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a du
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

o Sivous confiez les travaux A une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin qu’elle mette cn
ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

o Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux, Avant tout retour d’un enfant aprés travaux, les
locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

o Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

o Ne réalisez jamais vous-méme des fravaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous fravaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en 4 votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin de
protection matemelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de 1’équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 CROQUIS |

]

2

Prgce 1

A

Rez-de-chaussée
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PERT'IMO @ CREY

Piéce 2 B

F1 Ventreposel
c

|
|
i
|

A

ler Etage
| N g

| Légende : P: Porte ; F: Fenétre ; V 1 Volet ; Pt : poteau ; A : Allége ; Esc : Escalier

Tllustrations :

N° de dossier : 012_09_23 3412 Page 14/16



9.3 ANALYSES CHIMIQUES DU LABORATOIRE : Aucune
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Certilication

Certificat
Attriout &

Mohssin TAHIR

Bureau Ventas Cemficaton catifz oo 185 compétences ce Iy parsoane mentorrée Gidessus réparden puT eXGEnCEs (25 AITENES 1EAUG aut
¢ritbes da cerification de compdtences o desstus pris enspplitaien ces sici=s 1271-6 €t R 2711 S Code [a Consuctizn et de FHstisdon et
relaeils sug eribres de (ompelente Ces persennes pysiues ralieart desdasdess g2 O 3gnostics ledhmyues 1€ qua cifinis al'anicle 12715 ducode

précite
DOMAINES TECHNIQUES
’ Date do Vatidité du
lé!:’rem:eqzs?;rﬁl!s :mﬁ: cartificat ¥
ATEE du 24 Décembre 2021 définissznt Ies critéres de centization
DPE avec mention | des opiraleurs de dizghostc lechnlque et des erganismas de 192022 187122009
formiztion ef daecréditation des organismes de certiiestica
Amélé du 74 Décembre 2021 difinisssnt les aitéres de cutbizatizn
Termites P des opérateursde i technlque ef des crganisnizs de 25002022 24072013
jomation et d'accr8dtation des organismes da centificatin
Hanbe e AaTélé du 24 Décembre 2021 difinissenl les ciitares de catFiation
crin) ansmention | 4o dratours de dingnostic techniqua  des crgarismes de 282027 22107200
ion et daceréditation des org; de centification
Arelé du 24 Décembre 2021 définiss2nt fes enléres da ceification
Gat des opérateurs de dizgnastic technique et des orgarismas. de 50112027 2207172013
fomstion et d'acerbditztian des organlsmes de certificstion
faTdté du 24 DEcembre 2021 définissant les critéres de certrization
Hectricits des opirateurs de dizgnostic technique &8 des organismes de 202 2N
formation e dracerédiizon des organksmes gz certFicslizn
ki Harété du 24 Décemibre 2021 définisssnt les eritbres da cenfication
M“;‘m‘ e des opss da di hinlque e des cegari de 20012022 2910028
fomation el d'acorédtation des organismes da centificztion
aaite LarEE 4 24 Décenibre 2021 définisssnt les criteres de catiication
i des opérateurs de disgnoslic Lechnlqua e des organisniss de. s 23077200
Teamation o daccréditation das organisnies 42 centificalica
70THE du 24 Décembre 2021 définizsant les criteres de cenitiation
DPE sans mention | des opérstetns d dizgnostiz technique et des erganismes de 18212022 1eN20
licirnztion o d'accrédiation des organismies de centificzticn

Dae 1190202222
faurs rg Oy cermificat : 5320873

Laurant Crogusiies, Ftsdant

frene daressect 2es 22z secen erare st e gan it ek eratts fasetre ver O
o ofens s e (e I g TE G0 Goretarl ved qee i i RE €0 e eices d et e st &EM
Etn baze e feeainan2a) ECCRLETATON
: etheatan frisce Nesr
e Tdesg J2¥iets Suzelt ERRCERE SR AR DL ) Cetene CELCR e denrkael
et et
o v 1herc s
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Etat des Risques et Pollutions

£n application des articles L425-5 & 7 et R125-26 du code de renvironnement.

_~ Référence: 012_09 23
Réalisé par Mohssin TAHIR
Pour le compte de EXPERTIMO

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
| Le Vilage, 16 Rue du Dr Rayol
83131 Monltferrat

Référence(s) cadastrale(s):
0Dn0062

ERP élabli selon les parcelles localisées au cadastre.

kkkkkkkkkkkkkkkkkk

Date de réalisation : 27 septembre 2023 (Valable 6 mols)
Selon les informations mises a disposition par arété préfectoral :
du 20 mai 2011,

B,
A
| Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

0 Lo

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP}

Votre commune

Votre immeuble

Mature du risque Etat de la procédure Concerné m

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA /| ERPS)

Zonage du retrait-gonflement des argiles

~ce chiffre na comprend pas les sites non focalisés de la commune.

Aléa Fort

(1) Zonage sismique dafa France d'sprés lannaxe des arficles R563-1 & 8 du Code de TEnvironnemenl modfids par fes Décrels n'2010-1254 el n*2010-1255 du 22 oclobre
2010 a'nsi que par TAmélé du 22 oclobre 2010 (nouvelies régles de constructon parasismique - EUROCODE 8).
(2) Situstion dz limmeuble au regard des zones 3 polentiel raden du teritoira frangais défines A larticla R.1333-29 du code de la sanlé pub’que modifié par le Décrel

*2018-434 du 4 jun 2018, déEmites par lAmélé interministérial du 27 juin 2018.

(3) Information caographique consulabla en maj

o el en [igne & l'adresse suivanie © hitps/hwvrer.geoporizl gouv. I’rfdonnBe&’p.'anvde.!poﬂ:vnrau-bm.'l—peb

3712 Pp———
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Aftention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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27 septembre 2023
Le Vilage, 16 Rue du Dr Rayol
83131 Montferrat

*kkkkkkkkkkkkk

-dessus sont données a titre
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27 septembre 2023
Le Village, 16 Eﬁkje du Dr Rayol

——— - 131 Monlferrat
| g —T n & Fekkkokdokkokkok
' EXPERT’IMO s
g 1 3025 de fa construstion
Rttention, les informations contenuss dans ce lableau dz syrinise sonl dornées A1ue informat el ne sonl pas ditaitées dans ce documanl.
Etat des risques complémentaires (Géorisques) T
Risques Concerné Détails
TRI : Tersitoire a Risque Non
important d'Inondation 2t
AZ|: Allas des Zones Non
Inondables o
% PAP| : Programmes .
diactions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus diinformations sur
Inondation | des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes oui Zones polentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 meétres).
ﬁi Non
|nslal|at|nﬁ nucléaire
\%Q Non
Mouvement de terrain
BASOL : Siles pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux |de service
ou de I'air
ICPE : Installations Mon
industrielles
=%
'ﬁ" s Mon .
Cavités souterraines
@ Non
Canalisation TMD
Source des données : hilps://vavw.geor VALT

iNma<ia
39/2
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27 septembre 2023

83131 Monterrat

7 E X‘ P ER T : ; N" Q T‘I Le Vilage, 16 Rue du Dr Rayol

1d ¥es tech

kkkkkkkkkkkk

SOMMAIRE
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Procédures ne concernant pas limmeuble..........
Déclaration de sinisires indemnisé -
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions
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%EXPERTIMO\
E 2

Etat des Risques et Pollutions

cne’.u,AMvahvvduuuhhaaaa,mdnmunpmnmmw‘mwmldqvmwd-bnhnu'mhmwmnlskumashpew-vm @y patental aogudveur parle verdsur cu au
potensiel bocatare pas 1 batleur, I 43t dater 62 darmaiis wmassld:ma,damb!ptﬁmar&d!fﬂmiquﬂ:wwdem

Situation du bien Immobili a1l ou non ball) Dozument réalisé le : 27/0972023
Parcele(s) 1 0D0062
Le Vitage, 16 Rue du Dr Rayol 83131 Montferral

Situation da Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques haturels {PPRn)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRA prescrit
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anlicipation i
Limmeuble esl situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé el 1 mon E

Les risques nature's pris en compte sonl [és a: a5 Fagons s ds o [ pas Totjal uma prochden FPA sur i commmns)

rrziiat

Tue i

Mo brigizan 3R

Limmeuble est concerné par des prescriptons de Uavaur dans le rég\emenl du ou des PPRn

B LU EPE T (HE R E o R

Situation de Ilmmeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm)

f o FER aptzl ond 53 1d

L'immeuble es! situé dans l2 péfimélre d'un PPRm prescrit

Limmeuble esl situé dans le périmétre dun PPAmM appliqué par anticipalion

Limmeuble es! situé dans l2 périmére d'un PPRm approuvé 1

Les rlsquesm!n!erspraen:nmple sontliésa: rum.mmmpuwunpwunsrauumm

ndroar (i |

3 Frluich s 1
L est & par des prescrip! de ravaux dans le rég'ement du ou des PPRm
i g, e Fava oai iz iglement Sy FRR IS Tl 2 ER LT

Situation de limmeuble au regard de plans da prévention des risques technologiques [PPRI}

Limmeub'e es! situé dans le périmélre dun PPRL approuvé oa [

Llimmeuble est situé dans le périmétre dun PPRI prescrit o

Lesrsqwslectrmbgquesp«isencomembésé' psm#uupuwtwmunrrnaumm;
Purgus induswis' | | Effet thermique [_] Effet de surpression [ Stietinzgus | | Projection [_]

Limmeuble est situé en secuu( dexpropriation ou de délalssemenl f 1 non

Limmeauble est stué en zone de prescriplion | non [x]

Si!au.—-

A SN, 13T figw oni £i& (£353

quss Meamstis
Qo U Gorlial 83 Tezhina’

Limmeublz esl s?ué dans une zone da sismicité classée en: zore 1 ] zenE 1 zone 3 [x]
Tizsinidy Fortle Modéréa
Situalion de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a polentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone  polentel radon : zone i [x]

T

O

s lstisuréz e

Information relative aux sinistres indemnisés par V'assurance sulte & une catastrophe N/MWT (calastrophe naturelle, minibre ou technologique)

Limmeub'e a donné feu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe NAT* D non []
“etematz § comgbur par i vendes Jtateus

Intormation relative & Ja poliution des sols

Lmmeaut’e est situé dans un Secteur dinformaton sur les So's (SIS) el !
P S5 ra cerees cezs rommra Loe o

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Lmnmwbhaslsluésuruner.nmmmecum:gméepalieuu.iduvasldenﬂaeiméepaldéael sal | onon [X)
1z

S i LN CVImE Nl SL-

} e |1

suanis
Parlies concernées
Vendeut Consorts COREN
Acquéreur - a le
Keargon | S5 nimgig ety 2 Loa, o 431 ceeus o prlvsbes g praveed (oa dgmads €ass les Cvat Eisumarte Eirformadon prhvastion of concerar bt InocbTan pasestpas
Fertzesdspar el el
ina<ica

4172
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27 seplembre 2023

83131 Montferrat

\ :E x 53 E {% :g, ,-g- m {73 li Le Vit'age, 16 Rue du Dr Rayol

S

2 -
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par:

Le PPRt multirisque, approuvé le 12/08/2015

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Projection

4212
glerds]
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Déclaration de sinistres indemnisés
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27 seplembre 2023

Le Vi'age, 16 Rue du Dr Rayol

82131

Fhkkkhkkkkkkkkkkk

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement

Si, 'a volre connalssance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages conséculifs a4 des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse el réhydratation - Tassements différentels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ru'sseement el cou'de de boue
Sécheresse el réhydrataton - Tassements difiérenliels
Par une crue (débordement de cours deau) - Par nuissellement et cov'ée de bous

Par une crua (débordement de cours d'eau) - Par ni'sseement el cou'¢e de boue

Début

01/01/2022
29/10/2018
o1/07r2017
0471172011
151062010

Fin
30/02/2022
29/10/2018
3010972017

1071172011
16/08/2010

Jo

03/05/2023
30/0172019
20/10/2018
1911172011
22/08/2010

Indemnisé

Pour e s 3v0ir plus, chazun peut corsulier en préfecture od en maris, la doss'er cépaterrantal sur les fsques majeurs, b2 dotument dinferraton commanal sur bes rsgues majeus el, sur

blemet, le part) cidd & la po rsquas majeurs : hips fins georisques gourtd

Préfecture : Toulon - Var
Commune : Montferrat

Etabli le:

Vendeur :

Consorts COREN

43/2

Adresse de I''mmeuble :

Le Village, 16 Rue du Dr Rayol
Parcelle(s) : 0D0062
83131 Montferrat

France

Acquéreur :

iNnox<xia
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27 septembre 2023
Le Vi'age, 16 Rue du Dr Rayol
£3131 fs
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 27109/2023 fail apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait Fobjet ¢'un arrété préfectoral en date du 20/05/2011 en matizre d'obligation d'Information Acquéreur Localaire sur les
Risques Nalurels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises 4 disposition dans le Dossler Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par ;

- Le risque sismigque (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral du 20 mai 2011
> Cartographies :
- Fiche dinformation des acquéreurs et des localaires sur la sismicité
- Carlographie réglementalre de la sismicité
_ Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A fitre indical, ces pidces sont jointes au présent rapport.

e iNaxia
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T

Resowizi v Frasi v

PREFED DU VAR

ARRETE PREFECTORALdu /1 FIAT &80 velatif &
I'élaboration de I'état des risques naturels el techmologigques majeurs
de biens immobiliers

Commune de MONTEERRAT

LLE PREFET DU VAR
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.1253-23 A R. 125-27,

Vu le décret n® 2010-1254 relatif a la prévention des risques |

Va le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicite du
ferritoire {rangais |

Vu le code de la construction et de I"habitation, notamment ses articles L271-det L.271-5;

Vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I’organisation et &
PPaction des services de I'Etat dans les régions et les départements |

Vu I'arrété préfectoral du 20 avril 2011 fixant la liste des communes concernées par I’obligation
d'information des acquércurs el des localaires de biens immobiliers sur les risques naturels el
technologiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 9 février 2006 relatif 4 I’ information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels el technologiques majeurs |

Vu l'arrété préfectoral du 2 novembre 2010 portant délégation de signature & M. Michel Pignol,
directeur de la direction départementale des (erritoires et de la mer, notamment en matiere d'actes
relatifs 4 Iinformation des acquéreurs et des locataives de biens immabiliers sur les risques naturcls
et technologiques majeurs |

Divection départementule des ferritoires ef de a mer du Yav
244, avenue de Plntanterie de Marine BP 501 - $10-1 TOULONCEDEX 9
Téldplione 04 9446 83 83 - fax U424 16 32 50 - courriel ddnn G vargouly
W eguipement. gon v
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Sur proposition de Monsieur te directeur départemental des Lerritoives et deJa mer |

ARRETE

ARTICLI 4

L'arrété préfectoral du 9 février 2006 celatil' & Pinformation des acquérenrs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques paturels et lechnologiques majeurs sut 4 commune de MONTEERRAY
est abrogé.

ARNICLE 2 :

Les éléments nécessaires & 1'élaboraiion de Péat des risgues naturels ct technologiques pour
linformation des acquéreurs et locataires de biens iminobiliers situés dans fa commune de
MONTEERRAT sont consignés dans le dossier communal d’informations annexé au présent anvité.

Ce dossier comprend
-la fichs dinformations sur les risques naturels prévisibles et les risques technologiques auxquels
la commune esf exposée sur tout ou parlie de son territoire,
-le niveau de sismicité réglementaire attachd a la commune,
-Ia fiche synthétique d'informations sur fe risque sismique,
I'adesse internel de la liste actualisée des arrélés ayant porté reconnaissance de I état de
catastrophe naturelle ou technologique.

Ce dossier et les documents de référence mentionnés ci-dessus sont librement consultables en
mairie, préfocture el sous-préfecture,
Le dossier d’informations est accessible sur le site internel de la préfecture,

ARTICLE 3:
Ces édléments o informations sont mis & jour au regard des situations mentionnées & PParticle
R.125-25 du code de I"environnement.

ARTICLE 4:
Une vopie dur présent amété ef le dossier d’information proprc 3 la commune sont adressés 4
Mounsieur le maire de Ia commune de MONTFERRAT ei 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie ef publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
du Var,

Blicetion dbpartententalc des feriituines ot de ta nuey du Var
244, swepies de Tafenterie de Mugine RP 301 - R3041 TOULON CREDENY
TetEphane D494 4683 B - fax W 941 4632 30 - courriel ddtudi vargouvlr
wwaeaanequipasent. gowwit

3
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ARTICLE 5:
Mesdames et Messieurs le sous-prefel, secrétaire général de la préteciure, le sous-préfet, directeur
de cabinet, les sous-préfets o arrondissement, les chefs de services régional ou départemental ¢t le

maire de la commune de MONTFERRAT sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
T'application du présent arréte,

Toulon,le 7 0 wal 2mt

Pour le préfet et par délégation,
le directeur dépgriemental des territoires et de la mer

Privecios dEpariemendnle des deriioires el du la mer du Vay
284, avenue de LTafantecic de Mariuz BP 508 - 3041 TOULON CEREX &
Téliplona N4 5416 §3 83 - fax 01944632 50 - caciel ddimeivac gouvdt
wwawvaeequipemens gon i

4712
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Zonage sismique de la France
e vigueur depu's le Ter mai 2011
(&1 D. 563-8-1 du coda d2 lenvironnement)

Zones de sismicité
1 {trés faible)

uae 2 (faible)
” - 3 (modérée)
[T, < == 4 (moyenne)

=35 (forte)

92

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismigque sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'&tre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon

" leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| |- batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces- |
| sitant un séjour de longue durée ‘

| 11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
| logements sociaux

| IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de

l crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...

1 2 3 ' Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs ', travaux:
| Aucune exigence | - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;
|
Y | - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
gles \ 5 I " . »
)i Aucune Reglos CPMLECE | CPMLECS | | les l'nalsons |ndn.t|due_||es et’les petits batiments. Les re.gles
exigence Zones 3/4 Zones | de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
L ' les immeubles de grande taille ;
: i
Aueune aulgance Eurocode 8 i - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
{ zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles
|
th Auicune Eurocode 8 ! - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone !
BRipemce T E peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
i
v R Alicune | Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
w exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risque

| Le moyen le plus

| prés de chez moi »

slir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes parz

| sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

| Pour en saveir plus:

; Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

|

‘ .
| Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

asl2 ) = @
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| § |
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DE? TERRITOIRES

rd Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

'Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inertt
| chimiquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radiun
- ' présents dans le sol et les roches.

: | Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentratiol
. trés variable d’un lieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression
b température, porosité, ventilation...

Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentratiol
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clo
Loig |comme les bétiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois de

r;f’-' concentrations élevées.
|Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans le
4 : bétiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riche
- Ay en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
), Y = - el . La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq

m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 10
‘Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées au
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. L
20ne & potentiel radon faible avec facteurs pouvent fatiliter te transfert du i .
¥ radon dans les batiments | concentration varie également selon les habitudes de ses occupants e
) z0ne 5 potentie! radon significetit matigre d'aération et de chauffage.

20ne & potentiei radon faible

. _ Quel est le risque pour la santé ?

" Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I"'exposition cumulée tout au long de sa vie,

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont

imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace  des détecteurs (dosimétres radon) pendant at
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situen’
| généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites interne’
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de l'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’aveir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plu:
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

| v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

! v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

| v veiller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguligrement.

;i Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

I v assurer I'étanchéité de Finterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

| réseaux) ;

: v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont a choisir et 4 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du bitiment
| qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre
| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

50/2



En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

95

Information acquéreur — locataire {IAL - article L.125-5 du CE)
sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

Le poténiiél radon des sols réﬁrésér-\teﬁié capac-ité du sol 3 émettre du radon. Il pre-n-d en compté la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres... I
| Il ne permet pas de connaitre la cancentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la {
qualité de la construction et de son mode de vie. 1l permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité. |

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

Recommandations pour un logement situé dans une commune i potentiel radon significatif (zone 3)

de détecteurs  placer dépend de la surface du batiment, aveca minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.
si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére napparait aujourd’hui nécessaire, &
 Fexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
 ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseiilé de faire appel 2 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A Uissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fendtres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

' I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : ht'rps:/fsante.guuv.fr/santelet-envirunnement/hatiments/article/radon
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://\.vww.v.ecolugie.gouv.fr/services-deconcentres-desvministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de s(ireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article 1.125-5 du code I'environnement
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JUGEMENT TJ DRAGUIGNAN 9 FEVRIER 2023

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN

Chambre 1

DU 09 Février 2023 ‘ ‘ S
Dossier N® RG 20/04257 - N* Pottalis DB3D-W-B7E-1ZDP
Minute n® : 2023/3 3

AFFAIRE :

98

K*kkkkkkkkkkkkkkx

Pierce Alexandre LECA agissant en qualité de mandataire liquidateur de

C/ K*kkkkkkkkkkkkkkkkkk

| JUGEMENT DU 09 Février 2023 |

COMPOSITION BU TRIBUNAL :

PRESIDENT : Madame Amandine ANCELIN, Vice-Présidente, statmant & juge unique

GREFFISR lors des débats : Madame Céline KAMINSKI
GREFFIER lors de Iz mise 2 disposition : Madame Nasima BOUKROUH

DEBATS :

A Paudience publique du 08 Décembre 2022 mis en délibéré au 02 Février 2022 prorogé au 09

Fevrier 2023 _ .
JUGEMENT :

Rendu aprés débats publics par mise & disposition au greife, par décision contradictoire et en

premier ressori.

Copie exécuioire & Me Marie-luce CHABERT

Maitre Angélique FERNANDES-THOMANN de la SCP DRAP HESTIN NARDINI FERNANDES-

THOMANN
Me Marion PEYER

Délivrées le 09 FEV, 2073
Copie dossier


Poste 3
Zone de texte

Poste 3
Zone de texte
***************


Poste 3
Zone de texte
*******************
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NOM DES PARTIES ¢

DEMANDEUR :

Maitre Pierre Alexandre LECA
agissant en qualité de mandataire liquidatenr de |
13-rue de la République
83300 DRAGUIGNAN

représenté par Maitre Angélique FERNANDES-THOMANN, de la SCP DRAP HESTIN
NARDINT FERNANDES- THOMANN, avocat au barreau de DRAGUIGNAN

D'UNE PART;

DEFENDEURS :

K*kkkkkkkkkk

teprésentée par Me Marie-luce CHABERT, avocat au barreau de DRAGUIGNAN

*kkkkkkkkkkkkkkkk

teprésentés par Me Franck MANDRUZZATO, avocat au barreau de DRAGUIGNAN, pris
_en la personne de son suppléant, Me Marion PEYER, avocat au barreau de DRAGUIGNAN

D’AUTRE PART;

e e ok kok A R RO R o

2


Poste 3
Zone de texte
**********


Poste 3
Zone de texte
***********


Poste 3
Zone de texte
*****************



100

EXPOSE DU LITEGE
ok nt confracté mariage le
11 juil e ZUos AT SEIITUe T OIS T 7y oo moTererversrve, Sails contrat de mariage

préalable.

Par acte notarié en date du 17 décembre 2009, les époux ont acquis un appartement de 82 m*
situé A MONTFERRAT (VAR) pour [a somme de 38.000 €, outre frais notariés.

ils ont financé le bien au moyen d’un crédit immobilier de 65.000 € (incluant des
iravaux), d*une durée de 25 ans avec des remboursements de 330,66 euros mensuels,

Par acte notarié en date du 27 décembre 2010, les époux ont acquis |«
*kk

- au prix de 37.000 €.
Hs ont financé le bien au moyen d’un crédit immobilier de 31.052 € outre les taxes et
frais, souserit pour 15 ans et prévoyant des remboursements mensuels de 222,75 euros.

ar jugement en date du 14 novembre 2017, le divorce entre monsieur et madame

Parallélement, par ordonnance en date du 30 mars 2017, le Juge d*instance du Tribunal
d’instance de DRAGUIGNAN a homologué les recommandatig Stabli ent
personnel sans liquidation judiciaire, suite 4 la saisine de madame{* d'un
dossier de rétablissement personnel la concernant.

Maitre LECA a éié désigné en qualité de mandataire liquidatewr de monsieur [+ |
ar jugement du Tribunal de comnmerce de DRAGUIGNAN en date d

Par acte d’huissier du 24 juin 2019, Maitre LECA &s qualité de liquidateur de

monsieur [+« E fait assigner madame | monsieur Sébastien
Kk e *beriu|** { frrorroreeTro *k | devantle
Ffaires familiales du Tribu nstance de DRAGT fins de

voir ordonner le partage e, préalablement, la licitation de la propriété leur appartenant en
COmmn.

Par ordonnance d’incident du juge la mise en état en date du 25 mai 2020, le juge aux
affaires familiales s'est déclaré incompétent au profit du Tribunal judiciare de
DRAGUIGNAN, retenant pour motiver sa décision que les ex époux n’étaient pas les
uniques propriétaires du bien indivis.

Le dossier a &té transmis & la premiére chambre civile, compétente pour en francher le
litige.

Dans son_ assignation, Maitre LECA agissant es qualité de mandataire liquidatewr de
monsieuufxe lau visa des dispositions des articles 815-17-3 et 1166 et 1186
du Code brrrm—roooeeror—rilt cede de procédure civile, demande que soit :

- ordonné le partage et préalablement fa licitation de la maison propriété  des
coindivisaires ;

- ordonné qu’a sa requéte il sera procédé & la barre du tribunal de Grande instance de
DRAGUIGNAN au dépdt du cahier des charges dressées au greffe du tribunai de Grande
instance de DRAGUIGNAN par la SCP DRAP-HESTIN-NARDIN-FERNANDES
THOMANN sur la mise 4 prix de 15 000 € avec faculté de baisse de moitié a 1a vente aux
enchéres publiques du bien situé sur la  commune de MONTEFERRAT (VAR) LE
VILLAGE cadasirée sous la section D62 leudit “Le Village”, d’une contenance de 34 ca
(suivant acte notarié de Maltre Agnds CONCEDIEU-OULLIER, notaire membre de la SCP
CONCEDIEU OULLIER, A DRAGUIGNAN, 157, boulevard des Marfyrs de la résistance,
1o 27 décenbre 2010 publié au second bureau du service de la publicité fonciére de

-3~
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DRAGUIGNAN (VAR) e 22 f&vrier 201 1 volume 2011 numéro PO1857}; bien apparienant
aux coindivisaires ;

- dire et juger que la totalité du prix d’adjudication sera remise 3 Me LECA es qualité, &
charge pour lui de régler les créanciers de Iindivision et de procéder & toute répartition utile
dans le cadre de son mandat ;

-ordonné que tous les dépens pourront étre employés en frais privilégiés de partage lcitation.

Dans ses derniéres écritures, signifiées par le réseau privé virtuel des avocats en date
du 11 janvier 2021, [xex s’en est rapporiée & justice concernant les
demandes formuléeslprmrcrremmrarrorrmreteur, sollicitant que les dépens soient laiss€s
4 la charge de la partie demanderesse en application des principes édictés par Iarticle 696
du Code de procédure civile, et avec application subsidiairement de la loi sur P'aide
jundictionnelle.

Dans leurs dernidres écritures signifides par le réseau privé virtuel des avocats en

date du 17 mai 2021, [+«

*% ¢ T
i S Lre prineipal, .

Subsidiairement, ils ont conclu au débouté de Maitre Pierre Alexandre LECA es qualité de
Hquidateur judiciaire de monsieus) en I’ensemble de ses demandes.
A titre Infiniment subsidiaire, ils orrowmrmrocoroml de deux ans pour procéder & la vente
amiable du bien.
En tout état de cause, ils sollicitent de voir ordonner une expertise aux fins d*évaluer le prix
de venie du bien immobilier dont est sollicitée la licitation partage et de dire que les
honoraires seront avaneés par le demandeur gui a intérét & obtenir la vente de I'immeuble ;
ils demandent que soit ordonné un sursis a statuer sur la fixation de mise a prix de
Pimmeuble & vendre dans 'attente du retour du rapport d'expertise permettant d’en fixer la
valeur et qu’il soit également sursis sur Jes frais irrépétibles de la procédure est que les
dépens solent réservés,

A défaut d’expertise, ifs sollicitent la condamnation de Maftre Pierre Alexandre LECA cs
qualité de liquidateur «fx aux entiers dépens et & payer la
somme de 2.000 €aux tion de Farticle 700 du Code de

.0f Spov i
pracédure civile.

Pour plus ampie exposé des moyens des parties, il sera renvoyé a leurs écritures
respectives. . )

L’ordonnance de cléture est intervenue au § septembre 2022, fixant Pandience aa 8
décembre suivant.
A celte audience, A issue des débats, 1a décision a €té mise en délibéré au 2 février 2023,
prorogé au 09 Février 2023,

MOTIFS DE LA DECISION

Sur o demande en licitation partage

Aux termes de I’article 815-17 du Code civil : « Les créanciers qui auraient pu agir
dur les biens indivis avant qu'il y edt indivision, et ceux dont la créance résulte de la
conservation ou de la gestion des biens indivis, seromi payés par prélévement sur Lactif avant
le partage. Iy peuvent en oulre poursuivre la saisic ef la vente des biens indvis,

Les créanciers personmels d'un indivisaire ne peuvent saisir sa part dans les biens indivis,
meubles ou imnreubles.

-
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Iis ont toutefois la faculté de provoguer le partage au rom de lewr débiteur ou d'intervenir
dans le partage provogué par Iui. Les coindivisaires peuvent arréler le conrs de l'action en
partage en acquittant ['obligation au nom et en l'acquis du débiteur. Ceux qui exerceront
cetfe faculté ce rembovrseront par prélévement sur les biens indivis. »

e |sollicitent de voir déclarer irrecevable Maitre LECA. en sa
demande au visa de Tarticle 1360 du Code de procédure civile.

Ce texte dispose qu’ “A peine d'irrecevabilité, ['assignation en pariage contient un
descriptif sommaire du pafyimoine 4 partager et précise les intentions dit demandenr guent
& la répartition des biens ainsi que les diligences enireprises en vie de parvenir & un

partage amiable”.

En premier liey, il convient d’observer que ce texte ne parajt applicable qu'en matiére de
succession. Toutefois, méme en faisant abstraction de ce point, le deseriptif du bien apparait
suffisamment clair au vu de ses références cadastrales visées ; en outre, en ce qui concerne
les intentions de Maitre LECA, elles sont également dépourvues d’ambiguité : il s"agit de
désintéresser ies créanciers de [smmssses dans le cadre de la procédure de
liquidation en cours.

1,'action est done recevable.

A D’appui de sa demande, Maitre LECA produit notamment la copie du titre de
propriété du bien dont la vente est sollicitée, le jugement le désignant mandataire
tiquidatenr de[ommerrrs lainsi que I'état du passif et un état hypothécaire.

En application des dispositions sus-visées, maitre LECA est bien fondé & solliciter la vente
forcée du bien indivis appartenant notamment 8. :

tous deux en cours de procédure relativ

Or, 1a question de I"opportunité de la vente forcé est discuide, I’action apparait bien “utile™
4 monsieur« |aux intéréts duquel Maitre LECA agit puisque la vente
tend & d ciers et elle apparait étre le moyen certain de prendre
possession d’actifs tandis que le passif excéde encore largement Pactif dans fa procédure en

cours -en dépit du recouvrement de 52.445,27 euros depuis le debut de a procédure selon

Vaffirmation non contredite des

Dés lors, il sera fait droit 4 la demande formuiée et le partage sera ordonné.

Sur la fixation de In mise ¢ prix du bleu

Maitie LECA sollicite de voir fixer la mise 4 prix 4 15,000 euros.

A titre subsidiaire, les consoris ollicitent un sursis & statuer et la mise en oeuvie
d’une expertise aux fing d’évalue—ee—el indivis.

Ils ne proposent pas de valeur de mise 3 prix alternative.

Aucun élément permetfant d’objectiver assertion selon laquelle le bien, pour sa mise a
prix, auait été sous-évalué, n'est versé aux débats.

Dans ces conditions, il n’apparait pas opportun, de surcroit en fenant compie de la durée déja
acquise de la procédure et du colt éventuel d’une expertise immobilidre -qui s’imputerait
sur les actifs recouvrables par les créanciers coindivisaires ef de monsieur Sébastien
COREN, de faire droit 4 la demande.

Suy In deinande de délai

bl exposent qiils n’avaient pas connaissance des

5
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difficultés financiéres de leur fils ni de [a procédure envisagée (présente procédure) ; que,
de fait, ils n’ont pu s’organiser pour procéder 4 la vente amiable du bien qui aurait yu
amener au recouvrernent d’un prix plus élevé (par rapport 4 la valewr de mise 4 prix
proposée).

A cet égard, il doit étre considéré que 'ensemble des coindivisaires a conmaissance de la
situation financiére des ex-épou < epuis a minima I’assignation devant le
Juge aux affaires familiales, soit 19.

Toutefois, au jour de ia cibture de I'instruction civile de Ia procédure, aucune démarche en
vue d’une vernte amiable du bien n'a été entreprise (3 la connaissance du Tribunal).

Dés lors, it convient de considérer que les coindivisaires, y compris madame et monsieur
Jean-Luc COREN, ont déja disposé d'un délai suffisant pour procéder, le cas échéant, 2 la
vente amiable du bien immobilier.

Par suite, leur demande de suspension de la procédure pour deux annces sera rejetée,

Sur les demandes accessoires

Les dépens seront employés en fiais privilégiés de partage et licitation.
1l 'y aura pas lieu 4 application de Particle 700 du Code de procédure civile.,

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal stafuant publiquement, par jugement contradictoire, rendu en premier
ressort ef par mise A disposition au greffe,

DECLARE Maitre Pierre Alexandre LECA agissant es qualité de mandataire liquidateur

de monﬂeurrecevab}e en son action ;
ORDONNE e partage du bien appartenant en indivision 3 mﬂdar"se 4
monsieur 3 madame o 3 — ;

Kkkkkk P = or &
monsieur ien sis sur rcommmmaeae ot FERRAT (VAR) LE
VILLAGE, cadastré D62 lieudit “Le Village” d'une contenance de 34 ca et se composant
comme suit :
~lot n°t: au rez-de-chaussée, une piéce et la quote part indéterminée du sol ;

-lat n°2: au ez de chaussée, une cave et la quote part indétenminée du sol ;

- lot n®3; au 17 étage, une piéce avec we et la quote part indéterminée du sol

{Acte notarié publié au 2nd bureau du service de la publicité fonciére de DRAGUIGNAN
(VAR) le 22 février 2011 volume 2011 PO1857};

R 4 : St ’ g fkkk |,madamc

*kkkkkkkkk

REJETTE la demande de délai formulée par monsieur , madame

*kkkkkkkkkk |

Préalablement au partage ordonné,
ORDONNE la licitation, a la barre de ce Tribunal, du bien immeobilier sus-visé |

Fixe Jamise & prix dudit immeuble, lequel sera vendy en un seul lot, 4 la somme
de 15,000 ewros avee facuité de baisse de mise a prix du guart puis de la moilié en cas de

-6-
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carence ’enchéres;

Dit que la licitation sera poursuivie aux clauses ¢t conditions du cahier des
charges gui sera dressé par la 8.C.P. HESTIN NARDIN FERNANDES-THOMANN,
avocat

Dit que les modalités de publicité de ta vente seront celles du*droit commun en
pareille matiére ;

Bit quen vue de cette vente , la 8,CP. ACTAZUR, huissier de justice &
DRAGUIGNAN pourra faire visiter le bien saisi selon des modalités arétées dans la
mesure du possible en accord avee les occupants et & défaut d'accord dans le mois
précédent la vente un maximum de 2 heures par jour du lundi au samedi entre 0% H et 12
Hetentre 14 Het 18 H avec Vassistance de la force publique ef d'un serrurier ;

Autorise ce méme huissier 4 se faire assister si besoin est de la force publique ainsi
que de tout professionnel qualifié a Teffet de faire dresser tout diagnostic qui g'avérerait
necessaire ;

Dit quil sera pourvy, en cas d'empéchement de Thuissier commis, & son
remplacement sur simple ordonnance rendue sur requéte ;

PIT que la totalité du prix d’adjudication sera versée entre les mains de maitre Pierre
Alexandre LECA es qualité de liguidateur & 1a liquidation judiciaire de monsieur Sébastien
COREN, & charge pour lui de régler les créanciers de I'indivision et de procéder & toutes
répartitions utiles dans le cadre de son mandat ;

DIT n’y avoir lieu 4 application de Particle 700 du Code de procédure civile ;

DIT que les dépens seront employés en frais privilégiés de pariage, dont disiraction au
profit des avocats qui y auront pourvi.

LE GREFFIER,

Enconsiquence, i Répubio Frengaiee mands et
oiinae 3ous ks huisslers ds fstios sur e requis ds
relire 3 exitoton I dédson,

Aux Progureurs Généraus el aus Proguretss da la
Répuitiquo pids s Trbwnaw |ufissios dy
I Ja maia,

Alous Comvnandants el auc Ofrians da la Foe
Publique de préier ma'n forle lorsanis en semat
tgalamant requis, B0 62 quol la prdseota thoea
&84 snd{e) surfa minule par Monsieurta Prisiders”
eie Graffer.

Powi expdiion [iniTda conferme d8iipd en
[Hemidra gznsse(i e da

-

LE DiRECTI RJJE GREFFE

"
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre le : Dispositions généraies
Atticle 1er - Cadre juridique

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une
vente sur adjudication ordonnée par le tibunal dans le cadre générdl
des dispositions des articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile et
de celles du Code des procédures civiles d'exécution.

Article 2 ~ ftat de Fimmeuble

L'acquéreur prendra les biens dans ['état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, reparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que
la différence excéderait un vingtieme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de ferre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
50Ns AUCUN recours conire qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de I'arficle 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Atlicle 3 - Baux el locafions

L'acguéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et
occupations relatées par ailleurs.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient pu payer d’avance et gui auront été
déclarés.

A défaut de cetie déciaration, I'acquéreur tiendra compte aux
locataires des loyers qu'ils justifieront avoir réguliérement payés
d'avance ou dépdts de garantie de foute nature et il en refiendra le
montant sur le prix principal de sa vente,

I fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou
occupation qui se révélerait et qui naurait pas été porté a la
connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les
droits, obligations et actions des vendeurs tels qu'iis résultent de la loi,
qu'l y ait eu ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des
charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur.
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Article 4 - Préemption, substitution et droits assimiiés

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément & la
loi s'imposeront & 'aecguéreur.

Si f'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemplion,
de substitution et assimilés institués par la loi, i| n‘aura aucun recours
conitre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par ul
versées ou ¢ raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

Adicle 5 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous conirats ou
abonnements relatifs & Iimmeuble qui aurcient pu éire souscrifs ou qui
aurdgient do I'étfre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

Fn cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnite
appartiendra de plein droit aux vendeurs & concurrence du solde db sur
ledit prix en principal et intéréts.

Fri cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins fenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

Article 6 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrals, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domanicles, sauf
3 faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, pdris,
frais et fortune, sans recours contre le poursuivant, I'avocat rédacteur ou
les vendeurs.

Chapitre 1l : Encheres

Article 7 - Réception des encheres

les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le fribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porfer des enchéres, Pavocat devra se faire remetire fous éléments
relatifs & I'état-civil ou & la dénomination de ses clients dinsi que
s'enquérir, auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d'une personne mordale,
de la réalité de son existence, de 'étendue de son objet social ef des
pouvoirs de son représentant.
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Article 8 — Garantie & fournir par Facquéreur

Avant de porter les encheéres, I'avocat se fait remetire par son mandant
ot contre récépissé une caution bancaire irévocable ou un chegue de
hanque rédigé & l'ordre du séquesire désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou fe chéque Ui est restitué, faute d'&lre déclaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restituée en
Pabsence de contfestation de la surenchere.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée esf
acauise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit & la distribution
et, le cas échéant, pour leur &tre dishibuée avec le prix de l'immeuble.

Article 9 ~ Surencheére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres
le fibunat de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Flle ne peut étre rétractée,

La publicité peut &tre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surencherisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L'aicquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venie en
sus des frais de son adjudication sur surenchere,

L'avocal du surenchérisseur devia respecter les dispositions générales
en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére. gk

Asrdicle 10 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant, d'un
créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur G celui de la premiere,
lenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droil, selon les disposiiions de farticle 1.322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux legal sur
son enchére passé un délal de deux mois suivant la premiere vente
jusqu'dl la nouvelle vente. Le faux d'intérét sera majoré de cing points
I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, fenchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur & fa premiére, la différence
apparfiendra aux vendeurs.
L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit fes frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article 11 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption ou des droits assimilés conformément d 1a loi.
L'acquéraur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur ie bien & l'exception de ia
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné
& financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun
changement nofable, aucune démoliton ni  aucune coupe
exiraordinaire de bois, ni commettre aucune déiérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des encheres.

Article 12 ~ Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de 'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant.

Article 13 - Versement du prix de vente

AU plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, l'acauéreur sera fenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu. '

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de o
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, fe solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé
du jugement d'adjudication.

Le faux d'intérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément & 'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme séquesirée entre les mains du séquesire désigné produira
intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des depdts et
consignations au profit des parties, & compter de I'encaissement du prix
jusqu'au palement des sommes distribuées.

Fn aucun cas, le séquesfre ne poutra éfre tenu pour responsable ou
garant & I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréfs
produits.

L'acquéreur qui n'aurd pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coOt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.



109

Arficle 14 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & Varticle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant la vente, en sus du
prix de vente et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive,
la somme & laguelle auront é1é taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarf en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

I fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de fa vente avant
I'expirafion du délai de deux mois & compter de la daie de
I'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le greffe du
Tribunal qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionneflement & la mise & prix
de chague lot.

Article 15 - Droils de mutation

L acquéreur sera fenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous
les droits d'enregisirement et autres auxguels la vente donnera lisu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors faxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et & sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra &ire redevable & raison de la vente, compte fenu de ses
droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qus en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &ire dus ou pergus & I'occasion de locations ne
seront & la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a fieu, contre son locataire.
L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droifs & déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

Article 16 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés sofidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente.
Chapitre IV : Dispositions postérieures & la vente

Article 17 - Obtention du tifre de vente

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa délivrance et & ses frais, aux parties
venderesses, et aux autres parties éventuellement constifuées, au
cabinet de leur avocat, & domicile élu ou, a défaut, & domicile reel.
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Faute par lui de salisfaire & cette condition, les vendeurs pourront se
faire délivrer par le greffe du tribunal le fitre de venie, aux frais de
I'acquéreur, frois jours aprés une sommaiion d'avoir a justifier de
I'exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

Article 18 — Publication

Dans le mois de la déliviance du tfitre de vente, V'avocat de I'acquéreur
sera tenu, en se conformant aux prescriptions de la loi, de publier le tifre
de vente au service de la publicité fonciere dans le ressort duguel est
situé I'immeuble mis en vente, aux frais de 'acquéreur et a peine de
réitération des enchéres.

A défaut de 'accomplissement des formdlités prévues au paragraphe
précédent dans le délai imparti, fes avocais des vendeurs ou des
créanciers pourront, sauf & se régler entre eux, procéder & ia publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formdlités se fera remetire par fe
greffe toutes les pigces prévues par la foi ; ces formalités effectuées, il en
notifiera I'accomplissement et leur coOt & I'avocat de Pacquéreur, par
acte du Paldis ; lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de
ladite notification, & peine de réitération des encheres, celle-ci ne
pouvant &ire arrétée que par leur remboursement.

Article 19 - Enlrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'enfrera
néanmaoins en jouissance :

a) Si ''mmeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre,
qu'd Pexpiration du délai de surencheére et, en cas de surenchere,
que le jour de la vente définitive ;

b} Si 'immeuble est loué en totalité, par la percepfion des loyers ou
fermages, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente,
et, en cas de surenchére, qu'd partir du premier jour du ferme qui
suivra la vente définitive ;

c} Si 'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aurd lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b du présent articte.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

La présente clause s'applique & la surenchere faite par un creancier
inscrit, dans les fermes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code
de procédure civile, sauf & Iui, & se régler avec I'acquéreur déposséde
en ce gui touche les fruiis par fui pergus.



111

Article 20 - Contfributions el charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens seront grevés, & compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriélé, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitte,

Article 21 -Titres de propriété

Le fitre de vente consiste dans 'expédition du présent cahier des
charges et condifions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit te jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorisé & se faire délivrer & ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

Article 22 - Purge des inscriptions

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant I'immeuble.

$'il v a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de
vente est insuffisant pour les régler toutes, le coOt de la procédure de
purge sera & la charge de 'acquéreur.

Sauf~surencheére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des
inscriptions ainsi purgées sont avancés par I'acquéreur mais lui seront
remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par priorité et au
hénéfice du privilége accordé aux frais de justice par 'article 2375-1 du
code civil.

Arlicle 23 - Attribution de juridiction

Le juge délégué par le fribunal pour recevoir les enchéres devant lequel
la venie est poursuivie sera seul compétent pour connaifre des
contestations relatives & la rédaction du présent cahier des charges et
au déroulement des encheres.

Le fribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera
seul compétent pour connaiire des contestations relatives & I'exécution
de la vente et & ses suites, quels gue soient la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

Atticle 24 ~ Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte I'avis
de mutation prévu par I'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juiliet 1994).

Cetie notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive ef indiguera que I'opposition éventuelle est & signifier
au domicile de V'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus,
dans le cas oU limmeuble vendu dépend d'un ensembie en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par fetlre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de Pacauéreur.

Article 25 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devrait nofifier au représentant légal de
I' Association syndicdle libre ou de I' Association syndicale autorisée 1'avis
de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juiliet 2004
- cette nofification doit étre faite dans les quinze jours de la vente
devenye définitive et indiquera que I'opposition est, & signifier au
domicile de I'avocat poursuivant,

Arficle 26 ~ Clause d'attribution

Quand la décision qui a ordonné la vente aux encheres aura
expressément autorisé finsertion de la présente clause dans le cahier
des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui
voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration
d'adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa
part de se voir attribuer 'immeuble, et de la part des aufres colicitants
de le Wi atiribuer, dans le partage définitif pour la somme indiguee au
jugement d’adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé
pour l'entrée en jouissance.

Fn ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de
limmeuble dans le cadre du partage définitif, sous déduction de sa part
dans la succession et sous réserve des droifs des credanciets.
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Article 27 - Clause de substitufion

Fn cas de vente de droifs indivis, comme en cas de licifation de biens
indivis avec I'accord de tous les indivisaires ou a défaut de contestation
de la présente clause, chague indivisaire peut se substituer d
I'acquéreur dans un délai ¢d'un mois-& compter de I'adjudication par
déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente.

Uadjudication aura lieu Palais de Justice & P'audience du Juge de
Exéculion Immobiliére du Tribunal Judicicire de DRAGUIGNAN, sur le
lotisserment et les mises & prix ci-apres, Savoir

15 000 € QUINZE MILLE EUROS - AVEC FACULTE DE BAISSE DU
QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS D'ENCHERES DESERTES

Arrété, fait et dressé par Mditre Angélique FERNANDES-THOMANN,
Avocat,

A CSIONNELLE
{.__"*,'.'T: Gf i T‘F FSSiOF a1 A BT
A LORGUES le, 31 janvier 20256 SQC-ff'jf g e HES it ARDE 1

—

G, Lg Velgel qes T Ene
Tél 04 Q4TS 8 60 + 3 B0
2 "-pda'?r\- heehin Jorgues Freianadon,

e IR e 1

LIRET 325 009 249 000G

113 pages



